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LEI COMPLEMENTAR N° 3175, DE 17 DE ABRIL DE 2023.
(Vide Leis Complementares n? 3217/2024 e n? 3250/2025, Decreto n? 137/2023)

DISCIPLINA O PARCELAMENTO, O USO E A OCUPACAO
DO SOLO NO MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, DE
ACORDO COM AS DIRETRIZES ESTABELECIDAS PELA LEI
COMPLEMENTAR N° 2.866, DE 27 DE ABRIL DE 2018, QUE
DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou o Projeto de Lei Complementar n2 11/2022, de autoria do
Executivo Municipal e eu promulgo a seguinte lei:

TITULO |
DOS CONCEITOS E DOS OBJETIVOS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

A disciplina do ordenamento territorial do Municipio de Ribeirdo Preto pauta-se nos objetivos
desta lei complementar, observando as diretrizes estabelecidas pela Lei Complementar n? 2.866, de 27 de

abril de 2018 que institui o Plano Diretor do Municipio de Ribeirdo Preto.

§ 19 Os conceitos e as defini¢cdes utilizados nesta lei constam do Quadro 01, que é parte integrante desta
lei complementar.

§ 22 O Ordenamento da cidade deve incentivar, por for¢a desta lei complementar e outros normativos
especificos, o conceito de cidade inteligente (smart city) nos empreendimentos urbanos e edificados,
valorizando, dentre outros:

| - uso de metodologias de prevenc¢ao de crimes por meio do desenho urbano e ambiental;

Il - incentivo ao desenvolvimento da cidade cognitiva por meio da utilizagao de dados produzidos pelos
usuarios;

Il - implantagdo de Wi-Fi nos espagos publicos;
IV - uso de aplicativos para informacdes e alertas para residentes e usuarios de espagos urbanos;

V - uso de via segregada para veiculos autbnomos de entregas de mercadorias e/ou deslocamento de
moradores e visitantes;

VI - comunicagdo digital no mobilidrio urbano e veiculos publicos de transporte (taxis, 6nibus, vans,
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veiculos por aplicativos);

VIl - sistema de locagdo de bicicletas, patinetes dentre outros meios alternativos de locomocao;

VIII - pontos diversos de retirada com aplicativos de monitoramento;

IX - geracdo de energia sustentavel para espacos publicos (solar, edlica, piezoelétrica, dentre outros);

X - monitoramento de trafego e alertas de transito;

XI - painéis de energia solar nas edificagdes e no mobilidrio urbano;

XIl - mobiliario urbano com sistemas integrados de comunicacdo para difusdo de informacdes publicas;
Xl - monitoramento do sistema de drenagem e reuso de agua;

XIV - sistemas de monitoramento de Residuos Sélidos Urbanos (RSU);

XV - sistemas de informag&es para os usuarios/moradores da cidade; e, XVI - implantacéo de sistemas de
coleta de lixo com bonificacdo integrada.

XVII - o envolvimento dos cidaddos nos espagos de decisdes estabelecidas pelo Poder Publico.

Constituem objetivos desta lei complementar:

| - estabelecer normas e condicbes para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo no Municipio de
Ribeirdo Preto, devendo ser observadas, obrigatoriamente, por todos os municipes, agentes publicos e
privados;

Il - definir as zonas de uso observando as diretrizes do macrozoneamento ambiental e urbanistico
estabelecidas nos incisos | e Il do artigo 56 do Plano Diretor de Ribeirdo Preto;

Il - definir as zonas de uso em conformidades com os objetivos e as diretrizes estabelecidas para as
Unidades de Ocupacdo Planejada (UOP), os Territérios de Expansdo Planejada (TEP) e as Unidades de
Planejamento Local (UPL) definidos nesta lei;

IV - promover o desenvolvimento ordenado do espaco fisico, disciplinando o uso do solo, para que as
diversas atividades se distribuem de forma equilibrada pelo territério urbano definido nesta lei;

V - ordenar a distribuicdo populacional no municipio promovendo o adequado adensamento nas UOP e
TEP, considerando caracteristicas ambientais, de uso do solo e de oferta de servigos publicos e de
transporte publico coletivo, bem como sua capacidade de ampliacao;

VI - garantir que o desenvolvimento urbano atenda ao aumento populacional, visando a continuidade da
malha urbana, evitando a formagdo de vazios urbanos e propondo o adensamento adequado as
condigdes geomorfoldgicas das diferentes areas que compdem o territério do municipio;

VII - garantir que o desenvolvimento urbano atenda aos diversos segmentos sociais de forma equilibrada
no territério do municipio, priorizando os parcelamentos para populacdo de baixa renda junto a
equipamentos comunitdrios e ao transporte publico e estimular as formas integradas de moradia para
populacdo de baixa renda;

VIII - buscar a aproximac¢do do emprego e dos servigos urbanos a moradia;



IX - compatibilizar desenvolvimento urbano com as condi¢Ges naturais do territdrio, com a infraestrutura
basica, com a capacidade de ampliacdo desta infraestrutura e dos servigos publicos e com a demanda
habitacional do municipio, visando o desenvolvimento sustentavel;

X - promover o crescimento urbano com a aplicagdo de politicas publicas de apoio e incentivo ao
desenvolvimento urbano sustentavel e o uso de técnicas arquitetonicas e urbanisticas que privilegiem a
qualidade de vida dos cidaddos, a manutenc¢do, a expansdo e a melhoria da infraestrutura urbana, a
atragdo de investimento para o municipio, buscando a gerag¢do de mais emprego e renda, assim como o
fomento da atividade produtiva, do desenvolvimento tecnolégico e de pesquisa;

Xl - criar condi¢Ges urbanisticas propicias a instalagdo de novos empreendimentos empresariais dos
setores do comércio, industria, logistica e servicos e ao desenvolvimento das empresas ja instaladas no
municipio, proporcionando oportunidades de trabalho, emprego e renda; e, Xll - compatibilizar as a¢des
de planejamento e organizagdo territorial do municipio de Ribeirdo Preto aos principios da Liberdade
EconOGmica regidos pela Lei Federal n? 13.874, de 2019 e aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
da ONU, Agenda Brasil 2030.

TITULO Il
DA DIVISAO TERRITORIAL

O territério do Municipio de Ribeirdo Preto esta dividido em zona urbana, zona de expansdo
urbana e zona rural, conforme artigo 54 do Plano Diretor de Ribeirdo Preto e a demarca¢dao no Mapa 01,
integrante desta lei complementar.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

O Plano Diretor estabelece como diretrizes para o crescimento fisico da cidade de Ribeirdo Preto
a observancia dos Macrozoneamentos Ambiental e Urbanistico, estabelecidos nos incisos | e Il do artigo
56 do Plano Diretor de Ribeirdo Preto.

CAPITULO II
DAS UNIDADES DE OCUPAGCAO PLANEJADA, DAS UNIDADES DE PLANEJAMENTO LOCAL E DOS
TERRITORIOS DE EXPANSAO PLANEJADOS

Para o planejamento urbano da cidade, a Zona Urbana subdivide-se em Unidades de Ocupagdo
Planejada (UOP) e a Zona de Expansdo Urbana subdivide-se em Territdrios de Expansdo Planejada (TEP).

As Unidades de Ocupagdo Planejada (UOP) tém por objetivo, em atendimento ao estabelecido no
Plano Diretor de Ribeirdo Preto:

| - promover a transformacdo destas areas em funcdo de suas caracteristicas e potencialidades, levando
em consideragdo as suas interagdes, tais como inser¢ao urbana, usos e ocupac¢do do solo e acessibilidade
aos meios de transporte publico; e, Il - definir e implementar o papel estratégico destas areas no
desenvolvimento urbano da cidade.

O planejamento dos Territérios de Expansdo Planejada (TEP) tem por objetivo identificar fragGes
da Zona de Expansdo Urbana e determinar suas diretrizes urbanisticas, considerando as limita¢des e
capacidade de ampliagdo de infraestrutura local e seu entorno, assim como dos servigos publicos a serem
ofertados a populagdo previamente indicada para o local.
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As Unidades de Planejamento Local (UPL) sdo por¢Ges de dreas do tecido urbano com variados
tipos de uso do solo, caracteristicas sociais, econdmicas e ambientais especificas, para as quais sdo
estabelecidos diretrizes e incentivos, visando exercer papel estratégico no desenvolvimento urbano da
cidade atendendo ao estabelecido pelo Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As UOP e os TEP poderdo ser subdivididas em Unidades de Planejamento Local (UPL),
quando da elaboracdo dos Planos de Ag¢do Regional (PAR), que serdo agrupadas por suas caracteristicas,

de forma a facilitar o estabelecimento de objetivos e diretrizes que visam alcangar as transformagdes
urbanisticas desejadas para cada subdivisdo constituida.

Secao |
Das Unidades de Ocupacdo Planejada (uop)

As Unidades de Ocupagao Planejada (UOP) definidas neste Capitulo e demarcadas de forma geral
no Mapa 03 e descritas no Quadro 02, integrantes desta lei complementar, estdo subdivididas em:
| - Unidade de Ocupacdo Planejada 01 - Centro Expandido (UOP 01-CE);

Il - Unidade de Ocupagdo Planejada 02 - Norte (UOP 02-N);

Il - Unidade de Ocupagado Planejada 03 - Aeroporto (UOP 03-AER);

IV - Unidade de Ocupagdo Planejada 04 - Leste (UOP 04-L);

V - Unidade de Ocupacdo Planejada 05 - Leste (UOP 05-L);

VI - Unidade de Ocupacdo Planejada 06 - Boulevard (UOP 06-BO);

VII - Unidade de Ocupagdo Planejada 07 - Sul (UOP 07-S);

VIII - Unidade de Ocupagdo Planejada 08 - Oeste (UOP 08-0);

IX - Unidade de Ocupagdo Planejada 09 - Oeste (UOP 09-0);

X - Unidade de Ocupagdo Planejada 10 - Oeste (UOP 10-0);

X! - Unidade de Ocupacdo Planejada 11 - Oeste (UOP 11-0);

Xl - Unidade de Ocupacdo Planejada 12 - Norte (UOP 12-N);

Xl - Unidade de Ocupagdo Planejada 13 - Leste (UOP 13-L);

XIV - Unidade de Ocupagdo Planejada 14 - Leste (UOP 14-L);

XV - Unidade de Ocupagdo Planejada 15 - Leste (UOP 15-L);

XVI - Unidade de Ocupagéo Planejada 16 - Sul (UOP 16-S);

XVII - Unidade de Ocupagdo Planejada 17 - Sul (UOP 17-S);

XVIII - Unidade de Ocupagdo Planejada 18 - Bonfim Paulista (UOP 18-BP);



XIX - Unidade de Ocupacgédo Planejada 19 - Sul (UOP 19-S);
XX - Unidade de Ocupacdo Planejada 20 - Oeste (UOP 20-0);

XXI - Unidade de Ocupacgdo Planejada 21 - Oeste (UOP 21-0); e, XXII - Unidade de Ocupagdo Planejada 22
- Oeste (UOP 22-0).

Secao ll
Das Unidades de Planejamento Local (upl)

As Unidades de Planejamento Local (UPL) estardo delimitadas e serdo regidas por legislagdo
especifica baseada nos Planos de Agdo Regional (PAR) atendendo aos seguintes preceitos:

| - Integragdo Territorial entendida como a contextualizagdo local que visa reforcar o senso de
pertencimento da populacdo local e dos bairros lindeiros, respeitando a relacdo de espaco construido
com espagos abertos e valorizando a caminhabilidade e uso de meios de transporte de baixo impacto
ambiental;

Il - Pluralidade Social e Econémica entendida como a diversidade de tipologias, de atividades econdmicas
e de destinacdo de espacgos publicos, sempre respeitando condi¢des de seguranga publica, conforto
térmico e acustico, visibilidade externa, ventilagdo e insolagao; e, Il - Valorizagdo e protecdo da paisagem
e do patrimbnio entendido como a integracdo da memdria dos espagos urbanos e edificados com o
potencial de transformagdo do local, compatibilizando as mudangas necessdrias dos padrGes de uso e
ocupacdo do solo com o respeito e reconhecimento dos valores sociais, culturais, construtivos e da
paisagem que traduzem a histdria e a cultura de uma localidade ou um periodo.

Paragrafo Unico. Nas Unidades de Planejamento Local serda estimulada a manuten¢do das vocagdes
econdmicas ja existentes, bem como a atragdo de novos negdcios com vistas a oferecer oportunidades de
trabalho, emprego e renda em todo o territério urbano, aceitando-se medidas de mitigacdo que
compatibilize a manutencdo dos negdcios pré-existentes com eventuais alteragdes nos indicadores de
incomodidade.

O Quadrilatero Central, delimitado pelo poligono que se inicia no cruzamento das avenidas
Jerébnimo Gongalves com Francisco Junqueira, seguindo por esta até o cruzamento com a avenida
Independéncia, seguindo por esta até o cruzamento com a Avenida Nove de Julho, seguindo por ela até o
cruzamento com a Rua Amador Bueno, defletindo a esquerda na rua Rui Barbosa até o encontro com a
avenida Jer6nimo Gongalves e seguindo até o ponto inicial, devera configurar na legislacdo especifica
sobre os PAR, uma UPL com analise especial fortalecendo seu carater urbanistico e a valorizagdo da
concentragao de atividades institucionais, culturais, religiosas, financeiras, comerciais e de prestagao de
servigos associada aos usos residenciais, garantindo-se mobilidade urbana e a acessibilidade do pedestre
e das pessoas com deficiéncia, assim como maior potencial de transformagdo, reestruturagdo e
requalificagdo urbana.

Secao lll
Dos Territérios de Expansao Planejada (tep)

Os Territorios de Expansdo Planejada (TEP), definidos nesta lei complementar, sdo areas na Zona
de Expansdo Urbana destinados a implantacdo de empreendimentos habitacionais, industriais ou ndo
residenciais e estdo demarcados no Mapa 03 e descritas no Quadro 02 sdo:



| - Territorio de Expansdo Planejada Norte (TEP N);

Il - Territorio de Expansdo Planejada Leste (TEP L);

Il - Territério de Expansdo Planejada Sudeste (TEP SE);
IV - Territério de Expansdo Planejada Sul (TEP S);

V - Territério de Expansdo Planejada Sudoeste (TEP SO);

VI - Territério de Expansdo Planejada Oeste (TEP O); e, VII - Territério de Expansdo Planejada Noroeste
(TEP NO).

Sec¢ao IV
Dos Planos de A¢do Regional (par)

Os Planos de Ac¢do Regional (PAR) serdo elaborados, para cada UOP, identificando as areas e/ou
as regides subutilizadas e as com potencial de transformacdo e poderdo ser implantados por meio de
quaisquer instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental previstos no Plano Diretor, nesta lei
complementar ou outra legislagdo municipal, estadual ou federal correlata.

§ 12 As leis especificas, que regulamentardo os PAR, poderdao estabelecer, mediante estudos técnicos,
alteragOes dos parametros urbanisticos e flexibilizagdo das condig¢Ges de instalagdo dos usos, voltados ao
atendimento aos preceitos estabelecidos nesta lei complementar, em especial nesta Secdo, podendo ser
diferenciados para cada UPL de uma mesma UOP.

§ 22 A flexibilizagdo das condi¢Bes de instalagdo prevista no pardgrafo anterior ficard condicionada ao
enquadramento no programa de incentivos urbanisticos, a ser regulamentado nos PAR, podendo resultar
ainda na concessdo de beneficios fiscais, flexibilizagdo de parametros construtivos e urbanisticos, bem
como, na reducdo da contrapartida financeira prevista na Outorga Onerosa do Direito de Construir, dentre
outros.

§ 32 A elaboragdo dos PAR deverdo ser iniciados em até 90 (noventa) dias e finalizado em até 2 (dois) anos
apos a promulgacdo desta lei complementar, podendo abranger uma unica UOP ou considerar mais de
uma, conforme afinidades técnicas, sociais, ambientais ou econdmicas.

§ 42 Normativos especificos poderdo desenvolver PAR para as TEP, nos termos desta lei complementar e
considerando o interesse publico na ocupacdo da zona de expansdo urbana.

Se¢daoV
Do Programa de Incentivos Urbanisticos Nas Unidades de Ocupacdo Planejada

O Programa de Incentivos Urbanisticos nas UOP tem como principal objetivo fomentar a
urbaniza¢do ordenada do espaco, considerando as particularidades de cada unidade espacial definida
nesta lei complementar, incentivando as atividades diversas de forma programada, tais como moradia
com variedade de tipologias, atividades nao residenciais diversas, usos industriais compativeis com as
vizinhancgas imediatas e equipamentos coletivos, publicos e privados, na escala da vizinhanga e de bairro,
estabelecendo uma relagdo harmoniosa com o meio ambiente e a mobilidade urbana do local,
conectados com a estrutura da cidade.



Este Programa visa a requalificacdo e o desenvolvimento ordenado nas UOP, de forma atender
parametros qualificadores para os espagos publicos e privados e, aos seguintes preceitos:

| - o estimulo ao adensamento populacional nas regides servidas de infraestrutura e equipamentos
publicos;

Il - a consolidagdo da cidade compacta e democratica;
Il - a mobilidade urbana sustentavel;

IV - a valorizagdo e inser¢do urbana do empreendimento nos aspectos de fruicdo publica, acessibilidade,
proporg¢ao de fachada ativa, maior diversidade de usos;

V - a promogdo da cidade inteligente (smart city), por meio de adogdo de tecnologias e elementos de
inteligéncia artificial para melhoria da mobilidade, seguranga publica e otimizagdo e democratiza¢do ao
acesso a servicos publicos; e, VI - outros preceitos qualificadores estabelecidos nos Planos de Acdo
Regional (PAR).

§ 12 O enquadramento ao Programa de Incentivos Urbanisticos, a ser regulamentado pelo PAR, devera ser
requerido pelo interessado no processo de Aprovacdo de Projeto de Construgao Civil.

§ 22 A concessdo do incentivo em cada UOP serd proporcional aos preceitos qualificadores atendidos e
suas condicionantes, as quais serdo vinculados ao Processo de Aprovagdo, apds manifestacdo da
Comissdo de Controle Urbanistico (CCU) e aprovacdo da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, nos termos estabelecidos em cada PAR.

§ 32 A alteragdo do uso da edificagdo aprovada, assim como a destinagdo da area de frui¢do publica,
vinculados a concessdao do incentivo, somente poderdo ser desafetadas mediante autorizagdo do
municipio e pagamento do valor integral equivalente a redugdo ou isen¢do concedido na outorga quando
da aprovacdo do projeto, atualizado para a data do pedido de alteracgdo.

§ 42 O programa de incentivos nas Zonas de Preservacdo Cultural (ZPC) podera ser aplicado se respeitadas
as restrigdes especificas previstas para o zoneamento e/ou tombamento.

§ 52 A distribuigao dos incentivos nas UOP, assim como as condi¢des para sua aplicagdo, serao reguladas
em legislacdo especifica dos PAR.

Para a concretizagdo de objetivos e diretrizes das UOP sdo estabelecidos os seguintes parametros
qualificadores:

| - fruicdo publica, entendida como a area privada livre e aberta ao uso publico, que estabelece a ligagao
do lote com um ou mais logradouros, localizada no pavimento de acesso aos mesmos, destinada a
circulacdo de pessoas e a promogao de desenvolvimento de atividades de valores sociais, culturais e
econOmicos, considerando que:

a) deve ter largura minima de 4,0 m (quatro metros) em toda a sua extensao;

b) deve ser garantido o atendimento as normas técnicas pertinentes a acessibilidade;

c) deve estar averbada em registro de imdveis como faixa de serviddo em favor do municipio com uso
permissivel publico;

d) deve ampliar a oferta de espago fisico para atividades que privilegiem o pedestre, sem edifica¢Oes,
muros ou barreiras fisicas que dificultem a sua utilizagdo, sendo vedado o uso como estacionamento de
veiculos automotores;

e) deve ser qualificada com tratamento paisagistico e elementos do mobilidrio urbano definidos de



acordo com as necessidades locais, sob coordenacdo da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, cuja manutengdo seja de responsabilidade do proprietario da area; e,
f) é permitido o fechamento ou o controle de acesso do local de fruicdo publica aos fins de semana e
feriados, assim como entre as 20h (vinte horas) e 7h (sete horas) de segunda-feira a sexta-feira.

Il - fachada ativa, entendida como condicdo de implantacdo de atividade ndo residencial,
obrigatoriamente sem recuo aos acessos abertos ao nivel do logradouro ou a area de fruicdo publica
devendo-se garantir, em cada testada, pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) de permeabilidade visual
de fachada visualmente ativas com vitrines, portas e/ou janelas, com no minimo 3,0 m (trés metros) de
extensdo, sendo permitida a manutencdo dos recuos em relagdo ao alinhamento somente quando
ocupados por area de frui¢do publica ou de alargamento de calgada;

Il - qualificacdo das calcadas publicas, entendida como a garantia de no minimo 4,0 m (quatro metros) de
largura das calcadas com implantagdo de mobilidrio urbano e paisagismo, considerando pelo menos 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) de passeio;

a) a area necessaria para o alargamento da cal¢ada deve permanecer livre de edificagdo e o gradil e, no
caso existente, deve ser instalado apds este limite; e,

b) por opgdo do interessado, a faixa necessdria para o alargamento da calgada pode ser doada a
Prefeitura podendo esta area ser utilizada para o célculo do coeficiente de aproveitamento e demais
indices estabelecidos nesta lei e no Cédigo de Obras e EdificagGes.

IV - implantagdo de estruturas ciclovidrias, preservando o espago destinado aos pedestres e qualificagdo
das areas com mobiliario urbano e arborizacdo, complementares a essas estruturas; e, V - oferecer em
todo territério urbano o acesso e a proximidade a servigos publicos e privados, bem como as
oportunidades de trabalho, emprego e renda, de modo a reduzir o tempo despendido em mobilidade
urbana.

Outros parametros qualificadores poderdo ser estabelecidos nos Planos de Ag¢do Regional (PAR).

CAPITULO 1lI
DAS ZONAS DE USO

As Zonas de Uso, para as quais se aplicam parametros urbanisticos especificos, compreendem:
| - ZC - Zona de Comércio e Servigo

a) ZCC - Zona Corredor de Comércios e Servigos; e,
b) ZCC-R - Zona Corredor de Comércios e Servicos Restritos.

Il - ZE - Zona Especial:

a) ZEA - Zona Especial Aeroportuaria;

b) ZET - Zona Especial Polo Tecnoldgico;

c) ZEU - Zona Especial Universidade de Sao Paulo;

d) ZEM - Zona Especial de Mineragdo;

e) ZEAD - Zona Especial do Aterro Sanitario Desativado; e
f) ZEMT - Zona Especial Mata Santa Tereza.

Il - ZM - Zona Mista:

a) ZM-1 - Zona Mista 1;
b) ZM-2 - Zona Mista 2;



c) ZM-3 - Zona Mista 3; e,
d) ZM-4 - Zona Mista 4.

IV - ZPA - Zona de Protegao Ambiental:
a) ZMT - Zona Mata Santa Tereza:

1. ZMT - EERP - Zona Mata Santa Tereza - Estagdo Ecoldgica de Ribeirdo Preto; e,
2. ZMTA - Zona Mata Santa Tereza - Zona de Amortecimento da Estagdo Ecoldgica de Ribeirdo Preto;

b) ZMSB - Zona Morro de S3o Bento;

c) ZJP - Zona Mata do Jardim Palmares;

d) ZEEG - Zona Estacdo Ecoldgica Guarani; e
e) VETADO

V - ZPC - Zonas de Protec¢do ao Patrimonio Cultural, Histérico e Artistico;
VI - ZIND - Zona Industrial:

a) ZIND-1 - Zona Industrial 1;
b) ZIND-2 - Zona Industrial 2.

§ 12 As Zonas mencionadas neste artigo estdo delimitadas no Mapa 04 - Zoneamento Urbanistico e seus
parametros de incomodidade estdo estabelecidos no Quadro 04, ambos integrantes desta lei
complementar.

§ 292 As condigbes de instalagdo dos usos estdo expressas nos Quadros 05 e 06, integrantes desta lei
complementar.

§ 32 As atividades listadas na Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), oficializada pelo
6rgdo federal competente, serdo relacionadas e classificadas de acordo com o seu indice de Risco
Ambiental (IRA) a ser estabelecido e atualizado por meio de decreto especifico do Poder Executivo.

As Zonas de Comércio e Servicos (ZC) compreendem os corredores terciarios definidos no Plano
Diretor do Municipio, compostas pelas marginais de vias expressas, avenidas, avenidas parque e vias
coletoras, definidos nos mapas de hierarquia fisica e funcional do Plano Viario Municipal, bem como, as
elencadas no Quadro 07, onde se concentram a predomindncia de usos comerciais e de prestagdo de
servigos, prevendo a qualificacdo fisica e os normativos que priorizam interven¢des urbanisticas capazes
de ampliar o uso do local de forma mais qualificada.

§ 12 As vias que compdem as ZC, nos termos do caput e elencadas no Quadro 07 - Zona de Comércio e
Servicos desta lei complementar, sdo servidas por transporte de média capacidade, onde sera priorizada a
instalacdo de atividades nao residenciais, voltadas ao comércio e prestacdo de servico geradores de
emprego e renda podendo se enquadrar em atividades polo gerador de trafego, conforme parametros de
incomodidade estabelecidos no Quadro 04 desta lei complementar.

§ 22 Os trechos das vias a que se refere o pardgrafo anterior cujos lotes ndo apresentem restrigées de uso
registradas em cartério, serdo denominadas de Zona Corredor de Comércio e Servigos - ZCC, sendo
permitidos os usos previstos para o zoneamento incidente, conforme parametros de incomodidade
definidos no Quadro 04 desta lei complementar, podendo o IRA chegar até 0,5 (meio) ponto a mais
quando situado nas ZM1, ZM2 ou ZM3, mediante andlise de incomodidade da atividade pela CCU, que
podera exigir a apresentagdo de EIV, sendo admitidos empreendimentos enquadrados como polo gerador
de trafego nivel 1, 2 ou 3 (GIT-1, GIT-2 ou GIT-3).



§ 32 Os trechos das vias a que se refere o paragrafo 12 deste artigo cujos lotes lindeiros apresentem
restricdes de uso registrados em cartério, serdo denominados de Zonas Corredor de Comércio e Servicos
Restritos (ZCC-R) e somente serdo permitidas, além do uso previsto e registrado nestas restricdes, as
atividades com IRA maximo conforme zoneamento incidente sobre o imdvel, mantidas as restri¢Ges
cartoriais de ocupagdo e respeitados os parametros e condi¢Ges previstas na legislacao vigente, desde
que ndo caracterizem polo gerador de trafego nivel 3 (GIT-3), sendo que para o nivel 2 (GIT-2) mediante
andlise pela CCU, que podera exigir a apresentacdo de EIV.

Zonas Especiais (ZE) compreendem por¢des do territorio sujeitas a restricbes e disposicoes
especificas de acordo com suas particularidades, assim definidas:

| - Zona Especial AEROPORTUARIA (ZEA) compreende a area onde estd instalado o Aeroporto Leite Lopes
devendo atender as restrigdes especificas do 6rgdao da aerondutica, sendo prevista a transformagdao em
terminal aeroportuario internacional de carga, sujeita aos objetivos e diretrizes da Unidade de Ocupacgdo
Planejada Aeroporto, devendo-se observar as disposicdes da zona de protecdo de aerédromo e do Plano
de Zoneamento de Ruidos regulados no ambito federal;

Il - Zona Especial POLO TECNOLOGICO (ZET) compreende a area que abriga o parque tecnoldgico e a
incubadora de empresas, voltada a instalacdo de centros de pesquisas, laboratérios, empresas de alta
tecnologia, dentre outras, que visam ao desenvolvimento socioecondmico local e regional por meio de
empresas de diferentes setores produtivos que promovem o desenvolvimento econ6mico do municipio
gerando emprego e renda, sendo vedado o uso residencial, devendo as edificagGes seguirem os tramites
normais de analise e aprovacao dentro dos 6rgdos competentes;

Il - Zona Especial USP (ZEU) é constituida pelo Campus da Universidade de Sdo Paulo de Ribeirdo Preto
(USP-SP) onde se concentram a maioria das unidades de ensino, pesquisa e extensdo da universidade,
assim como o Hospital das Clinicas e demais 6rgdos centrais, sendo que seu uso respeitara as atividades
compativeis com perfil universitdrio, respeitando-se os regramentos ambientais do municipio e a analise e
aprovacdo de todas as edificacGes, desconsiderando a necessidade de comprovacdo de acesso por via
publica municipal;

IV - Zona Especial de Mineragdo (ZEM) é o poligono delimitado no Mapa 04 - Zoneamento Urbanistico,
onde é permitido, além dos usos compativeis ao zoneamento incidente sobre a area, o desenvolvimento
de atividades de mineragdo e industriais nas areas sob regime de aproveitamento com IRA maximo de 4,0
(quatro);

V - Zona Especial do Aterro Sanitdrio Desativado (ZEAD), delimitada no Mapa 04 desta lei complementar,
constitui drea com restricdo administrativa de uso e ocupagdo do solo, na area do aterro sanitdrio
municipal desativado, localizado na Rodovia Mario Donegd e na drea a jusante até o encontro com o
corrego Monte Alegre, sendo vedada qualquer forma de construgdo que contenha ambientes fechados de
qualquer forma, material ou técnica construtiva, mesmo com a presenca de sistema de ventilagdo, na
area do aterro desativado e restricdo de captacdo de dgua subterranea no restante da drea mapeada;

VI - Zona Especial da Mata Santa Tereza (ZEMT) é constituida pelas 4reas delimitadas como as subzonas 01
e 02 do Plano de Manejo da Mata Santa Tereza assim definidas:

a) Subzona 01: é constituida pela faixa de 50m (cinquenta metros) de largura, paralela ao perimetro da
Estacdo Ecoldgica, com excecdo da face voltada para a Rodovia Antonio Duarte Nogueira - SP 333.

§ 19 Esta faixa devera ser arborizada com espécie nativas da bacia hidrografica do rio Pardo, conforme
determinado no plano de manejo da Estagdo Ecoldgica, como também ndo serd permitido nenhum tipo
de edifica¢do, pavimentagdo ou uso socioecondmico e o cercamento/fechamento somente sera permitido



em sua face oposta a Estacdo Ecoldgica.

§ 29 As areas localizadas na Subzona 01 poderdo ser utilizadas para compor o percentual exigido para
sistema de areas verdes nos parcelamentos do solo.

b) Subzona 02: é constituida pela faixa de 450m (quatrocentos e cinquenta metros) de largura, paralela a
face externa da Subzona 01, sendo que o uso e parcelamento do solo na mesma estdo sujeitos as
restricdes contidas no Quadro 3, relativas a UOP/TEP-20-O, exceto quanto ao gabarito maximo em
metros, o qual fica limitado a 21 metros e ao uso estritamente residencial ou institucional publico.

§ 12 Nas Zonas de Ruido do Aerédromo Leite Lopes, novas edificacbes e/ou usos somente serdo
autorizadas desde que atendam ao disposto nos normativos federais e nos planos de zoneamento de
ruido do aerédromo quanto a sua compatibilidade, sendo possivel a regularizagdo das edificagcdes
existentes em desacordo, se comprovada sua existéncia na data de publicacdo desta lei complementar.

§ 22 A instalagdo de centros de pesquisas, laboratérios e empresas de alta tecnologia ndo ficara restrita a
Zona Especial - POLO TECNOLOGICO (ZET), podendo o municipio estabelecer politicas de incentivos para a
instalacdo de empresas e empreendimentos inovadores em regides que se articulem com a ZET de modo
a qualificar Distritos e Corredores de Inovagdao em outras regidoes do municipio com caracteristicas que
favoregcam o desenvolvimento de atividades dessa natureza, desde que respeitados os pardmetros de
incomodidade de cada zoneamento.

§ 32 Serdo consideradas areas sob regime de aproveitamento aquelas com concessao de lavra expedida
pela Agéncia Nacional de Mineragdo (ANM) ou com registro de licenciamento valido junto ao 6rgao
municipal de meio ambiente.

§ 42 E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos na ZEM, exceto nas dreas em que se encerrou a
atividade mineraria.

destinacdo: (Declarado inconstitucional, pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo, conforme ADI n2 2246985-
72.2024.8.26.0000)

§ 62 O encerramento das atividades de mineracdo devera ser comprovado mediante confirmacdo da
conclusdo das atividades de fechamento da mina aprovadas junto a ANM ou, no caso de atividades
autorizadas mediante registro de licenga, por meio da comprovacgdo de seu vencimento e ndo renovagao.

§ 72 As areas com Registro de Licenga para Extragdo de Minerais em funcionamento na Zona Urbana e de
Expansdao Urbana no municipio deverdo respeitar os prazos estabelecidos pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente para o exercicio desta atividade mineradora, devendo ser encerrada findo este periodo ou
de sua renovacao.

§ 82 Encerrado o regime de aproveitamento na ZEM, ndo serdo admitidos novos usos que ndo sejam
compativeis com os parametros de incomodidade estabelecidos pelo zoneamento incidente na area,
sendo que as atividades regularmente instaladas poderdo ser mantidas, vedadas ampliagdes que
resultem em acréscimo do nivel de incomodidade.

§ 92 As atividades instaladas em discordancia com os niveis de incomodidade, conforme regrado no
paragrafo anterior, deverdao adotar meios e tecnologias para reducdo dos impactos ao seu entorno.

§ 10 Ocorrendo a situacdo prevista no paragrafo 82 quanto a manutencdo de atividades incompativeis



com o zoneamento apds encerramento da atividade minerdria, o uso residencial, quando permitido pelo
zoneamento incidente, devera respeitar afastamento minimo de 20,00 m (vinte metros).

§ 11 O desrespeito as restricdes de uso e ocupac¢do do solo da ZEAD, em qualquer grandeza ou agao,
implicard na imediata paralisacdo da obra ou outra forma de ocupacdo do local, assim como o
impedimento de uso do local, devendo este ser lacrado pela Fiscalizagdo Geral imediatamente a
constatagao.

§ 12 Na constatagdo da irregularidade descrita no pardgrafo anterior, o proprietdrio do imével ou seu
usuario sera notificado, incidindo a este apds 30 (trinta) dias sem cessar a irregularidade, multa no valor
de 1000 (mil) Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo (UFESP) por irregularidade, reaplicada a cada 30
(trinta) dias até que cesse a irregularidade, sendo estes valores revertidos ao Fundo Pré-Meio Ambiente.

§ 13 As restricOes impostas na ZEAD ficam desimpedidas quando sanadas as questdes ambientais no
processo de monitoramento da qualidade das dguas subterraneas e superficiais a partir da expedi¢do de
decreto municipal.

As Zonas Mistas (ZM) sdo porgdes do territorio destinadas a prover usos residenciais associadas a
atividades ndo residenciais que sejam compativeis a vizinhanga estabelecida e reconhecida, qualificando-
se os ambientes e a relagdo com a moradia, subdividida em:

| - ZM-1 - zona de uso misto cujas atividades predominantes tenham baixos impactos ambiental e
urbanistico, classificadas com o indice de Risco Ambiental (IRA) até 1,0 (um), incentivando-se o uso
residencial associado a atividades ndo residenciais na escala de unidades de planejamento local, tais
como, comércios, prestacdo de servigos e instituicdes compativeis e complementares ao uso residencial,
priorizando-se baixo porte construtivo, baixo potencial de aglomeracdo de pessoas e veiculos durante a
atividade e garantindo baixo incbmodo da geragdo de ruido e odor, que ndo caracterizem polo gerador de
incOmodo de trafego nivel 3 (GIT-3) ou, se nivel 2 (GIT-2), somente mediante manifestacdo favoravel da
CCU, além de se permitir atividades, inclusive industriais, com indices baixos de incomodidade ambiental
e de nocividade e ndo haja periculosidade da atividade, conforme disposto no Quadro 04 desta lei
complementar;

Il - ZM-2 - zona de uso misto cujas atividades predominantes tenham baixo impacto ambiental e médio
impacto urbanistico, classificadas com IRA até 1,5 (um e meio), incentivando-se o uso residencial
associado a atividades ndo residenciais na escala das unidades de ocupagdo planejada de baixo ou médio
porte construtivo, restricdo moderada do horario de funcionamento, potencial médio de aglomeragdo de
pessoas e veiculos durante sua atividade e de baixo potencial de incbmodo na geragdo de odor e ruido
aos usos residenciais, que nao caracterizem polo gerador de incdmodo trafego nivel 3 (GIT-3) ou, se nivel
2 (GIT-2), somente mediante manifestacdo favordvel da CCU, permitindo-se atividades, inclusive
industriais, com média incomodidade, baixa nocividade e sem periculosidade eminente, conforme
disposto no Quadro 04 desta lei complementar;

Il - ZM-3 - zona de uso misto onde se encontram atividades de médios impactos ambiental e urbanisticos,
classificadas com IRA até 2,0 (dois), ocupada por usos residenciais e ndo residenciais consolidados, com
incentivo a atividades ndo residenciais, inclusive industriais, de médio porte construtivo, com hordrio
flexivel a atividade, médio potencial de aglomeragdo de pessoas e veiculos durante a atividade e médio
potencial de incomodidade de ruido e odor ao entorno, sendo que para empreendimentos enquadrados
como polo gerador de incOmodo de trafego nivel 3 (GIT-3) somente serdo autorizados mediante
manifestacdo favordvel da CCU, permitindo-se médias incomodidade ambiental e nocividade e com baixa
periculosidade, conforme disposto no Quadro 04 desta lei complementar; e, IV - ZM-4 - zona de uso misto
com médio impacto ambiental e alto impacto urbanistico, classificadas com IRA até 2,5 (dois e meio), com
desenvolvimento de atividades industriais de média incomodidade ambiental, baixa nocividade e baixa
periculosidade, possuindo niveis aceitdveis de proximidade com usos residenciais existentes no local,



respeitando-se o médio porte construtivo, horarios flexiveis de funcionamento, alto potencial de
aglomeragdo de pessoas e veiculos e baixo potencial de incbmodo da geragdo de ruido e odor, associadas
aos usos residenciais e ndo residenciais existentes, com desinteresse de adensamento de moradia,
conforme disposto no Quadro 04 desta lei complementar, sendo que para empreendimentos
enquadrados como polo gerador de incdbmodo de trafego nivel 3 (GIT-3) somente serdo autorizados
mediante manifestag¢do favoravel da CCU.

As Zonas de Protegdo Ambiental (ZPA) sdo dareas da cidade com potencial de preservagdo
ambiental que se caracterizam como parques, reservas ou estagdes ecoldgicas com interesse municipal
e/ou estadual, definidos por leis especificas e regramentos préprios, inclusive com respectivos planos de
manejo, listadas abaixo:

| - Zona Mata Santa Tereza (ZMT) - é a porcdo do territério composta pela area localizada na Estacdo
Ecoldgica de Ribeirdo Preto (EERP) e seu entorno, delimitada pelas microbacias dos cdrregos Serraria e do
Horto somadas, onde a urbanificagdo estd sujeita a normas que visam preservar a paisagem e o
ecossistema existentes, conforme regramento previsto no Plano de Manejo da Mata Santa Tereza e, suas
alteragoes;

Il - Zona Morro de Sdo Bento (ZMSB) - corresponde a drea definida na Lei Complementar n2 476, de 1995
como "Parque Municipal do Morro de Sdo Bento" que é constituido pelo complexo de areas verdes
identificado como o Bosque Municipal "Fabio Barreto", pelo Conjunto Cultural "Ant6nio Palocci" formado
pelo Teatro Municipal Popular, Teatro de Arena "Jaime Zeiger" e Casa da Cultura "Juscelino Kubitschek",
pela Casa do Radioamador e pelos espagos esportivos do Conjunto Poliesportivo "Elba de Padua Lima" -
Cava do Bosque, com destinacdo de fins cientificos, culturais, educacionais, recreativos e ao ecoturismo,
conforme regramento especifico, inclusive de sua area de entorno, conforme sua lei de criagdo e
respectivas altera¢Oes e regulamentacdes;

Ill - Zona Mata do Jardim Palmares (ZJP) - corresponde a area do Parque Natural Municipal da Mata do
Jardim Palmares, definido pela Lei Complementar n? 2.199, de 2007 e estd localizado no bairro Jardim

Palmares, caracterizado como Unidade de Conservagdo Municipal, tendo como objetivo a preservacao do
ecossistema natural, a recuperacdo das dreas degradadas e a promog¢do da educagdo ambiental, nos
termos de sua lei de criagdo e respectivas alteracGes e regulamentacgGes;

IV - Zona Estagdo Ecoldgica Guarani (ZEEG) - corresponde a drea da Estagdo Ecoldgica Municipal Guarani
estabelecida no Decreto Municipal n2 079, de 2018 e estd localizada na bacia hidrografica do Rio Pardo,
cuja area corresponde a matricula imobiliaria n2 162.089 do 29 Cartério de Registro de Imdveis de
Ribeirdo Preto, tendo por objetivo a preservagdo dos ecossistemas e processos ecoldgicos em zona de
grande relevancia ambiental e hidrica, possibilitando a realizagdo de pesquisas cientificas e o
desenvolvimento de atividades de educagao e interpretagao ambiental em contato com a natureza, cujos
parametros estdo estabelecidos em seu Decreto de criagdo, suas alteragGes e regulamentagbes, em
especial seu Plano de Manejo.

Paragrafo Unico. As zonas de amortecimento de protecdo a fragmentos de vegetacdo natural nativa e de
protecdo a paisagem estdo reguladas no Cédigo Municipal do Meio Ambiente e, além dos parametros
expostos nesta lei complementar, deverdao obedecer ao estabelecido por esse regramento e em legislacdo
correlata.

As Zonas de Protegdo ao Patrimoénio Cultural, Histérico e Artistico (ZPC), para efeitos desta lei
complementar, sdo porg¢des do territério destinadas a preservacao, valorizacdo e salvaguarda dos bens de
valor histdrico, artistico, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico, social e/ou cultural integrantes do
patrimonio cultural do municipio, passiveis do recebimento de incentivos fiscais como estimulo a sua
valorizagdo assim como de seu entorno.


https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/lei-complementar/1995/47/476/lei-complementar-n-476-1995-cria-o-parque-municipal-do-morro-de-sao-bento-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/lei-complementar/2007/219/2199/lei-complementar-n-2199-2007-cria-o-parque-natural-municipal-da-mata-do-jardim-palmares-e-da-outras-providencias-e-revoga-a-lei-complementar-n-1691-04
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/decreto/2018/7/79/decreto-n-79-2018-cria-a-estacao-ecologica-guarani-em-area-que-esta-sob-posse-e-dominio-da-prefeitura-municipal-de-ribeirao-preto-e-da-providencias-correlatas
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/lei-complementar/1995/47/476/lei-complementar-n-476-1995-cria-o-parque-municipal-do-morro-de-sao-bento-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/lei-complementar/2007/219/2199/lei-complementar-n-2199-2007-cria-o-parque-natural-municipal-da-mata-do-jardim-palmares-e-da-outras-providencias-e-revoga-a-lei-complementar-n-1691-04
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/decreto/2018/7/79/decreto-n-79-2018-cria-a-estacao-ecologica-guarani-em-area-que-esta-sob-posse-e-dominio-da-prefeitura-municipal-de-ribeirao-preto-e-da-providencias-correlatas

§ 12 As Zonas de Protegdo ao Patriménio Cultural nos termos do caput possuem parametros urbanisticos
estabelecidos nesta lei complementar, inclusive em seus Quadros, e compreendem:

| - Area do Centro Histérico formada pelo poligono que se inicia no entroncamento da Rua Alagoas com a
Avenida Fabio Barreto, seguindo por esta que passa a ser denominada de Avenida Francisco Junqueira e
assim segue até o cruzamento com a Avenida da Saudade e vira por esta passando a ser denominada de
Rua Saldanha Marinho, seguindo até o entroncamento com a Rua Mariana Junqueira, seguindo até o
cruzamento com a Rua Sdo José, seguindo por esta até o entroncamento com a Rua Américo Brasiliense,
seguindo até o cruzamento com a Rua Cerqueira Cesar, seguindo por esta até a Rua Prudente de Moraes,
seguindo até a Rua Saldanha Marinho, seguindo por esta até o cruzamento com a Rua Campos Sales,
seguindo por esta até a Avenida Jer6nimo Gongalves, seguindo por esta até o cruzamento com a Rua
Santos Dumont, seguindo por esta até a Rua Augusto Severo, seguindo por esta até o cruzamento com a
Rua Coronel Luiz da Cunha, seguindo por esta até o cruzamento com a Rua Castro Alves e seguindo por
esta até encontrar o ponto inicial deste poligono, sempre considerando os lados destas vias descritas;

Il - Area da Avenida Nove de Julho formada pelo poligono que se inicia no cruzamento entre a Avenida
Nove de Julho e a Rua Amador Bueno, seguindo por esta até o entroncamento com a Rua Bernardino de
Campos, seguindo por esta até o cruzamento com a Rua Comandante Marcondes Salgado, seguindo por
esta até o cruzamento com a Rua Quintino Bocailva, seguindo por esta até o cruzamento com a Avenida
Portugal, seguindo por esta até a Rua Jodo Penteado, seguindo por esta até o cruzamento com a Avenida
Santa Luzia, seguindo por esta até o ponto inicial deste poligono, sempre considerando os lados destas
vias descritas;

Il - Area de Bonfim Paulista formada pelo poligono que se inicia no cruzamento da Rua lzokiti Menoara
com a Rua Padre Manuto Amarante, seguindo por esta até o cruzamento com a Rua Capitdo José Otero,
seguindo por esta até a Rua Azarias Viéira de Almeida, seguindo por esta até o final da rua, seguindo por
uma linha ficticia até o encontro com a Rua Capitdo Joaquim Felix, seguindo por esta até o cruzamento
com a Rua Padre Paschoal Nicastro, seguindo por esta alterando seu nome quando passa sobre o ribeirdo
Preto para Rua Major Francisco Giandra, seguindo por esta até o cruzamento com a Rua Bardo de Ataliba,
seguindo por esta até o entroncamento com a Avenida Presidente Vargas, seguindo por esta até o ponto
inicial deste poligono, sempre considerando os lados destas vias descritas;

IV - os bens tombados, nas esferas federal, estadual e municipal, isoladamente ou em conjunto, que
compreendem as expressoes de vida e tradicGes que constituem a heranca cultural e fazem referéncia a
identidade, a agcdao e a memédria dos diferentes grupos formadores da sociedade brasileira, representados
nos limites do municipio de Ribeirdo Preto;

V - as areas envoltdrias no entorno dos bens tombados, indicado no inciso anterior, cujas dimensdes
estejam definidas na respectiva resolugao de tombamento; e, VI - demais areas inseridas no Mapa do
Patrimonio Cultural - MPC.

§ 22 O Mapa do Patrimonio Cultural - MPC, descrito no paragrafo anterior, delimita os poligonos de
interesse cultural no municipio e sera definido pelo CONPPAC-RP apds aprovagao do conselho por maioria
absoluta, assim como suas alteragdes.

§ 32 O MPC sera publicado por meio de decreto do Poder Executivo, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias apds a promulgacdo desta lei complementar e devera ser atualizado sempre que houver
adequagdes técnicas e a necessidade de protegdo cultural, histérica, paisagistica e demais aspectos
relevantes de novas areas, devendo constar, inclusive, os bens tombados pelo municipio, pelo Estado e
pela Unido, com as respectivas areas envoltdrias, quando estas estiverem estabelecidas.

§ 42 Qualquer intervengdo nas edificagdes existentes constantes da ZPC definidas nesta lei complementar
que resultem na demolicdo, ainda que parcial, modificacdo de fachadas ou alteracdo de gabarito, quando



da solicitacdo de autorizacdo fica obrigatério o encaminhamento a Divisdo de Patrimonio da Secretaria
Municipal de Cultura e Turismo, que submeterd ao CONPPAC-RP quando os parametros de preservagao
nao estiverem definidos em normativos préprios, para manifestagcdo no prazo maximo e improrrogavel de
45 (quarenta e cinco) dias, contados do recebimento da documentagéo inicial, sobre o interesse cultural
do imdvel objeto do processo para a sua aprovacao, aplicando-se na omissdo pelo transcurso do prazo o
artigo 39, inciso IX da Lei Federal n2 13.874, de 2019.

§ 52 Ndo se aplica a omissdo prevista no paragrafo anterior aos imdveis enquadrados no inciso IV do
paragrafo primeiro, onde qualquer interveng¢do somente sera autorizada mediante anuéncia prévia do
6rgdo de preservacao.

§ 62 Os imoveis ou areas em regime de protecdao decorrentes de processos de tombamento em nivel
municipal, estadual ou federal, inclusive suas areas envoltérias, quando houver, deverdo atender as
restricdes impostas pelo respectivo instrumento de tombamento, devendo ser anexado ao processo o
parecer dos 6rgaos de protegdo.

§ 72 Os imdveis em regime de protecdo decorrentes de processos de tombamento em nivel municipal,
estadual ou federal, poderdo ter flexibilizagdo das exigéncias edilicias e, excepcionalmente, dos
parametros de ocupagdo e condi¢des de instalagdo definidos nesta lei complementar, devendo ser
demonstrada a inviabilidade técnica ou impossibilidade fisica, em funcdo da preservacao do imdvel.

§ 82 Aos imdveis pertencentes as ZPC compreendidos pelo pardgrafo 12 deste artigo poderdo ser
aplicados como incentivo a sua preservagdo e valorizagdo a Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC)
nao utilizado, a ser regulamentado nos Planos de A¢do Regional (PAR).

§ 92 Para os imdveis definidos no inciso IV do Paragrafo 12 deste artigo, além do previsto no paragrafo
anterior, ficam garantidos os seguintes beneficios, desde que solicitados e autorizados pelo Poder Publico
e de acordo com os procedimentos estabelecidos em regulamentacao especifica a ser apresentada pelo
Executivo em até 180 (cento e oitenta) dias apds a promulgagdo desta lei complementar:

| - isengdo total do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

Il - isencdo total do ISS incidente sobre os servigos especificos de elaboracdo de projetos e servigos
destinados ao restauro e conserva¢do do bem tombado;

lll - isencdo de todas as taxas municipais incidentes nos servicos publicos de andlise e aprovacdo de
projetos e execugdo da conservagao e restauro dos bens tombados;

IV - autorizagdo para realizagao de parcerias publico-privadas, convénios entre os proprietarios do imével
e isen¢do de taxas e emolumentos municipais para aprovagdo de projetos, tramitagdo de documentos
diversos e alvards autorizativos se associados ao interesse da preservagao e incentivos de uso ao imoével
tombado;

V - programa de transferéncia de valores de taxas e emolumentos fiscais e tributdrios devidos por
terceiros desde que direcionados exclusivamente e comprovadamente para a valorizagao e recuperacgao

fisica de imodveis tombados;

VI - transferéncia de investimentos aplicados diretamente ao bem tombado e seu entorno imediato a
descontos especificos no imposto predial territorial urbano (IPTU) do imdvel em questdo;

VIl - transferéncia de potencial construtivo adicional;

VIII - disponibilizacdo de servidores publicos ou delegatarios para a elaboracdo de projetos de restauro ou
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intervencdes em edificagcGes tombadas;
IX - retrofit;
X - reconversdo do uso de imovel;

Xl - possibilidade de mudanca do uso do imodvel de residencial para ndo residencial para fins de
exploragdo econémica, independentemente de restrigdo convencional do parcelamento;

XIl - permissdo para exploracdao empresarial nos limites fixados pelo Poder Publico;

Xl - autorizagdo para dedugdo do valor devido de IPTU e ISS, vencido ou vincendo, devido por pessoas
fisicas ou juridicas que promoverem ou patrocinarem a recuperac¢do e a conservagao de imovel tombado
préprio ou de terceiro, no valor dispendido para tanto;

XIV - reconversdo e/ou mudanga de uso do imdvel, inclusive para fins de exploracdo econdémica,
independentemente de restricdo convencional do parcelamento, respeitado os limites de uso previstos na
legislagdo municipal;

XV - autorizacdo para deducdo do valor devido de IPTU e ISS, vencido ou vincendo, devido por pessoas
fisicas ou juridicas que promoverem ou patrocinarem a recuperag¢do e a conservagao de imoével tombado
proprio ou de terceiro, no valor despendido para tanto; e

XVI - VETADO

§ 10 Os incentivos listados no pardgrafo anterior poderdo ser concedidos ao imdvel mediante a
comprovacgdo das seguintes agdes, nos termos da regulamentac¢do descrita no paragrafo anterior:

| - apresentacdo de laudo atestando bom estado de conservagdo do imdvel, com a comprovagdo de
preservacdo dos elementos e caracteristicas previstas no documento de tombamento;

Il - aprovagao de projetos de restauro ou intervengdes que demonstrem a preservagao do imével;
Il - comprovacdo de uso e ocupacgdo do imovel.

As Zonas Industriais (ZIND) sdo porc¢Ges do territorio destinadas a atividades industriais,
comerciais e de prestacdao de servigos, admitindo-se empreendimentos enquadrados como polo gerador
de trafego nivel 1, 2 ou 3 (GIT-1, GIT-2 ou GIT-3), sendo vedada a implantagdo de uso residencial, assim
subdivididas:

| - ZIND-1 - Zona Industrial 1 sdo dreas no municipio onde sdo autorizadas a implanta¢do de atividades
com até risco ambiental médio, classificadas com IRA até 3,0 (trés), conforme disposto nos quadros desta
lei complementar, caracterizado pelo alto incobmodo de utilizagdo, o médio ou alto parametro de
nocividade e o médio indice de periculosidade;

Il - ZIND-2 - Zona Industrial 2 sdo areas no municipio onde sdo autorizadas, além das atividades definidas
no inciso anterior deste artigo, a implanta¢do das atividades com risco ambiental alto, classificadas com
IRA até 4,0 (quatro), considerando a periculosidade de grau alto, provocando grandes efeitos nao
minimizaveis, mesmo depois da aplicacdo dos métodos adequados de controle e tratamento de efluentes,
a nocividade de grau elevado pela vibragdo e/ou ruidos fora dos limites da industria e a incomodidade em
grau elevado.

§ 12 As atividades classificadas com IRA igual a 5 deverdo receber andlise especial da Secretaria Municipal



do Meio Ambiente e da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e, se
autorizadas, somente poderao ser instaladas em ZIND-2.

§ 29 As residéncias comprovadamente existentes na ZIND na data da promulgacdo desta lei
complementar poderdo ser regularizadas e/ou ampliadas, ndo sendo permitidos novos usos residenciais.

§ 32 As edificagcbes comprovadamente existentes na data da promulgacdo desta lei complementar, em
desacordo com as restrigGes impostas no Plano de Zoneamento de Ruidos do Aerédromo Leite Lopes,
poderdo ser regularizadas, desde que respeitadas as demais defini¢cGes previstas na ZEA.

As atividades a serem desenvolvidas na Zona Rural, além dos termos definidos nesta lei
complementar, devem seguir o Codigo Municipal do Meio Ambiente, as legislagdes federal e estadual
pertinentes e receber a anuéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, mediante a existéncia de
responsabilidade técnica de profissional habilitado perante seu Conselho Profissional, obedecendo ao
Cddigo de Obras Municipal.

O Plano Estratégico Rural, a ser elaborado nos termos do Plano Diretor, Lei Complementar n2
2.866, de 2018, podera estabelecer novos regramentos para as atividades a serem desenvolvidas na Zona
Rural.

Paragrafo Unico. O Plano Estratégico Rural serd elaborado em um prazo de até 2 (dois) anos apds a
promulgacdo desta Lei Complementar.

Secao |
Das Macrozonas Urbanisticas

As Macrozonas Urbanisticas previstas no Plano Diretor sdo as Zona de Urbanizagdo Controlada
(ZUC), Zona de Urbanizacdo Preferencial (ZUP), Zona de Urbanizacdo Restrita (ZUR), Zona de
Amortecimento da Estagdo Ecoldgica de Ribeirdo Preto - Mata de Santa Tereza (ZMT-EERP), Zona de
Protecdo Maxima (ZPM) e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), delimitadas nos mapas do Plano
Diretor, Lei Complementar n2 2.866/2018, e no Mapa 02 desta lei complementar, norteiam as defini¢cdes
dos parametros urbanisticos subdividindo as zonas nas UOP e TEP.

Na Zona de Amortecimento da Estacdo Ecoldgica de Ribeirdo Preto - Mata de Santa Tereza (ZMT-
EERP) deverdo ser atendidos os parametros urbanisticos estabelecidos no seu Plano de Manejo e, quando
omissos, os regramentos da zona em que estiver contida a sua regido delimitada, ficando permitida a
instalacdo de Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) e Equipamento Publicos Comunitarios (EPC), nos
termos desta lei complementar, mediante andlise e aprovacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Zonas de Prote¢do Maxima (ZPM) estdo definidas no Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

§ 12 As ZPM, quando dos processos de urbanificagdo, poderdo ter suas areas computadas, em sua
totalidade, como Sistema de Areas Verdes, quando da reserva de areas livres publicas, desde que seja
implantado, pelo empreendedor, Plano de Recuperacdo Ambiental e adequag¢do para uso publico
conforme diretrizes especificas fornecidas pelas Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 29 Para a aprovagao de novos empreendimentos de urbanificacdo, a localizagdo e a forma dos
corredores ecoldgicos serdo estabelecidas nas Diretrizes Ambientais, sendo possivel sua reconfiguragao,
apos avaliagdo de propostas de alternativas locacionais e formais, pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.
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Secao ll
Das Macrozonas Ambientais

As Macrozonas Ambientais previstas no Plano Diretor e no Cédigo Municipal do Meio Ambiente,
sdo Zona de Protecdo Maxima (ZPM), Zona de Uso Especial (ZUE) e Zonas de Uso Disciplinado (ZUD),
sendo esta ultima subdividida em ZUD-1, ZUD-2, ZUD-3 E ZUD-4.

Paragrafo Unico. Os pardmetros urbanisticos, assim como a reserva de Areas Publicas, nos processos de
urbanificacdo, se dardo conforme o regramento exposto nesta lei complementar e, complementarmente,
ao disposto no Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

Subsegdo |
Do Uso e Ocupacgdo do Solo Sustentavel da Zue

Os parametros previstos nesta lei complementar, no Codigo do Meio Ambiente, no Cédigo de
Obras Municipal e nas demais leis correlatas para novas urbanificagdes na Zona de Uso Especial (ZUE)
devem compor o Plano Estratégico de Uso e Ocupacgdo Sustentdvel da Zona de Uso Especial, conforme
previsao do artigo 57 do Plano Diretor.

§ 192 Complementarmente ao disposto no Cédigo Municipal do Meio Ambiente, esta lei complementar
define parametros especiais para o uso e a ocupag¢do do solo de forma sustentavel na Zona de Uso
Especial (ZUE) que compreende a regido do municipio onde as caracteristicas geoldgicas favorecem a
recarga do Sistema Aquifero Guarani (SAG), cujas agles e atividades antrépicas sdo disciplinadas com
vistas a protecdo e conserva¢dao do manancial de interesse regional.

§ 22 A delimitacdo da ZUE esta demonstrada no Mapa 04 - Zoneamento Urbanistico, conforme definido
no Plano Diretor.

A aprovacgdo do parcelamento do solo ou de empreendimentos em glebas ndo parceladas na ZUE
considerara a classificacdo de recarga descrita abaixo, definida no Cddigo Municipal do Meio Ambiente,
tendo como base suas caracteristicas hidrogeoldgicas:

| - Zona de Recarga Plena;

Il - Zona de Recarga Restrita;

Il - Zona de Aquitardo; e

IV - Zona de Recarga Freatica.

§ 12 O enquadramento nas respectivas zonas de recarga, nos termos do caput, serd indicado pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente em processo de Diretrizes Ambientais.

§ 29 Para as areas enquadradas em zona de recarga plena ou restrita, os sistemas de drenagem de
parcelamentos do solo ou empreendimentos em glebas ndo parceladas previamente poderdo estar
associados a alternativas de infiltragdo e recarga artificial conforme disposto no Cédigo Municipal do
Meio Ambiente.

§ 32 A eficiéncia do sistema de infiltragdo e a qualidade da 4gua infiltrada deverdo ser garantidas por meio
de dispositivos de controle de poluentes e monitoramento da qualidade da agua conforme



determinacgGes do Codigo Municipal do Meio Ambiente.

Os parametros urbanisticos especiais para o uso e a ocupacdo do solo de forma sustentavel na
ZUE estdo previstos nos Quadros 03 e 04, anexo a esta lei complementar, sendo que:

| - para empreendimentos edilicios, a Taxa de Permeabilidade (TP) minima sera de 15% (quinze por cento)
da area total do terreno para lotes de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e 20% (vinte
por cento) para as demais situagdes;

Il - para parcelamento do solo, a reserva de Sistema de Espacos Livres de Uso Publico serd de 35% (trinta
e cinco por cento), a serem mantidos permedveis, nos termos deste artigo; e, Ill - a densidade
Populacional Liquida maxima igual ou inferior 650 hab/ha (seiscentos e cinquenta habitantes por
hectare), podendo chegar a 850 hab/ha (oitocentos e cinquenta habitantes por hectare) para
empreendimentos enquadrados na Lei de Habitacdo de Interesse Social.

§ 12 A Taxa de Permeabilidade (TP) exigida no inciso | s6 podera ser substituida por sistema de infiltracdo
nos termos previstos no Codigo de Obras Municipal, em lotes com &rea inferior a 1.000 m? (mil metros
quadrados).

§ 29 Para atendimento ao inciso |, aplica-se o disposto nos pardgrafos 32 e 42 do artigo 71 quanto aos
casos de reducdo e dispensa da Taxa de Permeabilidade.

§ 32 A critério da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, mediante a apresentagdo de levantamentos
comprobatérios sob responsabilidade do empreendedor, a reserva de areas a que se refere o inciso Il
deste artigo podera ser assim disposta:

| - quando se tratar de Zona de Recarga Plena, conforme disposicdo do Cddigo Municipal de Meio
Ambiente, do total de 35% (trinta e cinco por cento), no minimo 20% (vinte por cento) da area objeto de
analise devera contemplar Espacos Livres de Uso Publico, sendo facultado ao empreendedor utilizar o
residual de até 15% (quinze por cento) desta drea publica para implanta¢do de projetos de recuperagdo
ambiental e/ou fomento a geracdo e distribuicdo de energia renovével, desde que garanta a manutenc¢io
da permeabilidade do solo;

Il - quando se tratar de Zona de Recarga Restrita, Zona de Aquitardo ou Zona de Recarga Freadtica,
conforme disposi¢do do Codigo de Meio Ambiente, do total de 35% (trinta e cinco por cento), no minimo
20% (vinte por cento) da area objeto de analise deverd contemplar Espagos Livres de Uso Publico, sendo
facultado ao empreendedor utilizar o residual de até 15% (quinze por cento) desta area publica na area
objeto de andlise, ou metragem equivalente em darea diversa inserida na ZUE, para implantagdo de
projetos de recuperagdo ambiental e/ou fomento a geragdo e distribuicdo de energia renovavel, desde
gue garanta a manutengdo da permeabilidade do solo.

§ 42 Os projetos de recuperagdo ambiental que tratam do paragrafo anterior deverdo ser submetidos a
analise e aprovacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, obedecendo ao disposto no Cédigo
Municipal do Meio Ambiente e demais legislagGes correlatas.

§ 52 As areas a que se refere o pardgrafo 32 deverdo ser doadas no processo de parcelamento e o
regramento sobre o fomento a geragdo e distribuicdo de energia renovdvel nele descrito serd

regulamentado pelo Executivo Municipal.

§ 62 O tratamento ambiental e paisagistico dos Sistemas de Espagos Livres de Uso Publico se dard em
conformidade com o previsto no Cddigo de Meio Ambiente e demais legislagGes correlatas.

§ 72 Podera ser contabilizado para o atendimento ao disposto no inciso Il deste artigo a area institucional



voltada exclusivamente a Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) componentes do sistema de detencdo
e/ou infiltracdo de deflivio, até o limite de 8,75% (oito virgula setenta e cinco por cento) da érea
parcelada, desde que estejam garantidos os percentuais definidos no paragrafo 39, ou seja, 20% (vinte por
cento) para destinagdo de Sistemas de Espacos Livres de uso Publico no local, devendo ser garantida sua
permeabilidade.

§ 82 Nos casos em que o imodvel a ser parcelado esteja inserido em zona de contato geoldgico entre as
formagGes Serra Geral e Botucatu, aplica-se a reserva de Sistemas de Espacgos Livres de Uso Publico
conforme as disposi¢ées do Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

O uso sustentavel da ZUE, nos termos desta lei, prevé controle das atividades ndo residenciais e
respeitara o estabelecido nas Zonas de Uso incidentes, conforme disposto nesta lei complementar.

Paragrafo unico. A instalacdo e operacdo de atividades ndo residenciais na ZUE, mesmo permitidas nos
termos desta lei complementar, poderd ser condicionada a medidas suplementares de mitigacdo e
controle, justificadamente, a critério da Secretaria Municipal do Meio Ambiente no respectivo processo
de Licenciamento Ambiental.

Secgao Il
Dos Conflitos e Sobreposi¢Ges de Zonas

Quanto aos possiveis conflitos entre Zonas deve-se respeitar:

| - a alteragdo, revisdo ou supressao de qualquer parametro urbanistico devera estar de acordo com as
determinagdes do Plano Diretor e de suas leis complementares;

Il - na Zona Especial Aeroportudria (ZEA) deve se respeitar as disposicdes pertinentes impostas pela
legislacdo e regulamentacdo federal e estadual, em especial as determina¢cdes do Comando da
Aerondutica e da legislagdo ambiental;

Il - quando uma darea a ser parcelada estiver inserida em mais de uma Macrozona Urbanistica, Zona ou
Zonas Especiais, sera necessario calcular proporcionalmente os valores percentuais de reserva de areas
publicas de cada um dos trechos separadamente, podendo o valor resultante ser aplicado por trecho do
terreno ou distribuido em todo o imdvel, com a anuéncia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

IV - quanto ao uso e ocupacao do solo, quando o lote ou a gleba estiverem inseridos em mais de uma
Macrozona Urbanistica, Zona, UOP ou TEP, prevalecerdo os parametros mais restritivos, com excec¢do dos
casos previstos nas ZC e nas Zonas Especiais;

V - na sobreposicdo de regramento das ZC com as demais zonas prevalecera a permissdao de uso e
parametros de incomodidade menos restritivos entre as divergéncias, respeitado o disposto no artigo 19
desta lei complementar, os parametros de ocupag¢do previstos em restrigdes cartoriais quando mais
restritivos e os regramentos das ZPA;

VI - as Zonas Especiais (ZE) se sobrepdem ao zoneamento urbano e rural podendo estabelecer tratamento
diferenciado quanto aos parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo;

VII - na sobreposicdo de ZEIS sobre ZIND prevalecerd o uso ndo residencial, sendo vedado o parcelamento
ou edificagdes com fins residenciais, estando desobrigado do enquadramento da Lei Complementar n?

2.927/2018;

VIII - quando ocorrer sobreposi¢cdo entre zoneamento estabelecido e restri¢des cartoriais prevalecera os
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pardmetros de uso e ocupagdo mais restritivos, salvo as excegBes previstas nesta lei complementar.

Os Conjuntos Habitacionais e Loteamentos de Interesse Social existentes na data da promulgacdo
desta lei complementar passam a ter seus parametros de uso e ocupacgao regulamentados pela presente
lei, ainda que possuam restricGes cartoriais, sendo que todos os lotes passam a ser de uso misto, sendo
destinados ao uso residencial unifamiliar, comercial e de servigos conforme o zoneamento do local onde
estdo inseridos, devendo ser atendidas as determinac¢des do Cédigo Sanitdrio, Codigo de Obras, Cadigo de
Posturas e demais normativos legais para seu funcionamento.

Paragrafo uUnico. Nos lotes dos empreendimentos que originariamente foram previstas atividades nao
residenciais de acordo com os respectivos memoriais descritivos, serdo permitidas, além das atividades
descritas no caput, as previamente registradas.

Nos parcelamentos do solo Chacaras Hipica, Residencial Portal dos Ipés, Recreio Humait3,
Chacaras Internacional, Recreio Internacional, Chacaras Itambé, Recanto Cruzeiro do Sul, Recreio
Itanhangd, Balnedrio Recreativa e Panorama somente serdao admitidos o uso residencial unifamiliar, além
das atividades previstas nos seus memoriais descritivos.

Para os empreendimentos ndo listados no artigo anterior e que estejam internos ao perimetro
urbano, aprovados como Chacaras ou Sitios de Recreio, Lazer e/ou similares, podera ser admitido uso
multifamiliar horizontal, misto e/ou uso ndo residencial, respeitados os usos do zoneamento incidente,
inclusive desdobros e aglutinagdes, desde que:

| - respeite o gabarito maximo de 4,0 m (quatro metros);

Il - possua sistema vidrio compativel, ampliando, se necessario de forma a garantir as dimensdes da via
conforme manifestagdo da Divisdo de Sistema Viario;

Il - atenda as exigéncias de infraestrutura urbana incidentes para a nova ocupagao da drea decorrente do
empreendimento a ser implantado, inclusive garantindo pavimentacdo para as vias de veiculos e as
calgadas;

IV - caso haja desdobros e aglutinagdes, respeite as dimensGes estabelecidas pelo zoneamento,
independentemente de restricGes cartoriais; e, V - obedeca a demais procedimentos e regramentos
incidentes ao zoneamento e as caracteristicas especificas da modalidade desejada, descritas nesta lei

complementar.

§ 12 Os empreendimentos listados no artigo anterior poderdo ter suas caracteristicas enquadradas
conforme o caput desde que atendam as seguintes condigoes:

| - anuéncia dos proprietdrios dos lotes atingidos pela alteracgdo;

Il - emissdo de parecer técnico favoravel da CCU, podendo solicitar EIV; e, lll - anuéncia expressa do
Executivo.

§ 22 As disposi¢des deste artigo serdao regulamentadas por decreto do Poder Executivo.

TITULO I
DO USO DO SOLO

O uso do solo no municipio de Ribeirdo Preto classifica-se em duas categorias:

| - uso residencial - que compreende habitagdes unifamiliares, multifamiliares (horizontais e verticais) e



coletivas; e, Il - uso ndo residencial - que compreende atividades comerciais, de prestacdo de servicos,
institucionais e industriais.

Paragrafo unico. No mesmo lote ou edificagdo é admitida a instalagdo de mais de uma categoria ou
subcategoria de uso, bem como a combinagdo de usos residenciais e ndo residenciais.

Ficam garantidos os direitos de uso do solo regularmente constituidos com "Habite-se" ou
"Alvara de Funcionamento" anteriormente a publicagdo desta lei, ainda que em ndo conformidade com o
zoneamento aqui previsto, sendo vedada a ampliacdo das edificacGes para fins ndo permitidos nesta lei
complementar para o referido zoneamento, ressalvando o disposto no paragrafo Unico deste artigo.

Paragrafo unico. A ampliacdo vedada no caput poderd ser autorizada mediante andlise especifica das
Secretarias Municipal do Meio Ambiente e da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano quanto aos seus critérios de incomodidade, nocividade, periculosidade e condi¢Ges de instalagao
ou para adequacdo legal ou técnica, desde que ndo resulte em aumento do IRA, podendo ser
compatibilizados por meio de medidas mitigadoras.

A instalacdo de usos e atividades previstos neste Titulo, em lotes ou glebas na drea urbana e de
expansdo urbana, ficard sujeita ao tragado das diretrizes vidrias e ambientais fornecidas pelo érgao
competente do Poder Executivo, devendo as dreas que compdem estas diretrizes serem de observancia
obrigatdria pelo empreendedor para doagdao ao municipio e execugdo, respeitadas as dimensdes maximas
de tamanho da face de quadra em trezentos metros e demais parametros estabelecidos nesta lei
complementar e desde que comprovem infraestrutura compativel.

§ 19 A instalagdo de usos e atividades ndo residenciais nos termos do caput somente serd permitida em
glebas na Zona Rural com andlise e autorizacdo especiais, respeitando-se o disposto nesta lei
complementar, em especial o seu artigo 25.

§ 22 Nas glebas localizadas na Zona Urbana e na Zona de Expansdo Urbana com &rea inferior a 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados), a implantacdo de empreendimentos de qualquer natureza estara obrigada
a garantir dreas permedveis interna, para a manutengdo das caracteristicas naturais de permeabilidade do
solo em, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area total do empreendimento objeto do pedido de
licenga ou autoriza¢do quando a gleba estiver localizada na ZUE e 20% (vinte por cento) nas demais zonas
do municipio.

§ 32 Nas glebas com area entre 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) e inferior a 40.000 m? (quarenta
mil metros quadrados), localizadas na Zona Urbana e na Zona de Expansdo Urbana, além do atendimento
ao disposto o pardgrafo anterior, a implantagdo de empreendimentos ndo residenciais estara obrigada a
promover reserva de dareas publicas equivalentes a 5% (cinco por cento) da area da gleba como
institucional e/ou d4reas sem afetagdo, conforme indicado pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano do municipio.

§ 42 As glebas com area igual ou superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) quando destinadas a
uso residencial ou misto e igual ou superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados) quando
destinadas a uso nao residencial, ou ainda as que promovam a abertura do sistema viario, deverdo ser
submetidas previamente a uma das modalidades de parcelamento previstas nesta lei complementar.

§ 52 A reserva de espagos de uso comum destinados a lazer, prevista no artigo 50, quando permeaveis,
poderd ser utilizada para atendimento ao disposto no paragrafo 22 deste artigo.

§ 62 A infraestrutura compativel indicada no caput podera ser complementada pelo empreendedor
mediante manifestacdo dos 6rgdos competentes e deverdo estar executadas para a liberacdo do "habite-
se" do empreendimento.



§ 72 As glebas com darea igual ou superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados), quando
destinadas a uso residencial, misto e ndo residencial, ou ainda as que promovam a abertura de sistema
vidrio, deverao ser submetidas previamente a uma das modalidades de parcelamento previstas nesta lei
complementar.

§ 82 A vedagdo prevista quanto a abertura de sistema vidrio ndo se aplica aquelas decorrentes de
diretrizes viarias indicadas em legislagdo municipal, as de relevante interesse publico, mediante
deliberagdo da CCU, ou a modificagdo de vias existentes para atendimento de exigéncias técnicas dos
6rgdos responsaveis.

§ 92 As glebas fracionadas apds a publicacdo desta lei complementar deverdo se enquadrar nas
disposicGes referentes a dimensao original para efeitos deste artigo, devendo-se para isto comprovar suas
dimensGes e data de registro, sendo que os demais casos seguirdo os parametros definidos nesta lei
complementar.

§ 10 Serdo admitidas atividades rurais na zona urbana e de expansdo urbana, desde que respeitados os
indices de incomodidade, nocividade e periculosidade em relagdo as zonas em que se encontram,
devendo possuir licenciamento estadual para os casos exigidos por normativos do Estado e obedecendo-
se os termos da regulamentacao especifica.

§ 11 VETADO.
§ 12 VETADO

Os empreendimentos implantados em glebas enquadradas no paragrafo 22 e 42 artigo anterior
deverdo garantir arborizagdo interna ao empreendimento em pelo menos 10% (dez por cento) de sua
area liquida, de maneira concentrada e garantindo a total permeabilidade do solo dessa area.

Paragrafo Unico. O empreendimento podera substituir tal obrigacdo comprovando o plantio de 3 (trés)
vezes a area calculada nos termos do caput em local distinto, com regramento e localizagdo indicados pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, preferencialmente préoximo ao local do empreendimento.

E vedado todo e qualquer acesso de veiculos por rotatdrias ou vias expressas.

§ 12 Nos casos de lotes ja implantados originados em parcelamento do solo aprovado anteriormente a
esta Lei Complementar podera ser autorizado o acesso pela rotatéria se constatado apenas a testada por
ela, mediante andlise dos érgdos responsaveis pela Mobilidade Urbana, pelo Sistema Vidrio e pelo
Transito e Transporte, desde que ndo se enquadre como GIT.

§ 22 Nos empreendimentos regularmente existentes com acesso direto pela rotatéria somente serdo
admitidas reformas e ampliagdes que ndo resultem em acréscimo na geracdo de incOmodo no trafego.

§ 32 Para empreendimentos lindeiros as vias expressas somente serdo autorizados acessos por via
marginal devidamente implantada e entregue ao uso publico.

A instalagdo de atividades e usos em lotes onde o sistema viario ndao seja compativel com o tipo e
porte do empreendimento somente serd autorizada se forem realizadas as devidas adequagbes de
dimensGes e demais infraestruturas as custas do solicitante requerente.

Paragrafo Unico. A modificagdo das dimensdes das vias a que se refere o caput deve atender toda a face
de quadra do empreendimento até uma via de dimensdo igual ou maior ao exigido para o
empreendimento.



O acesso de veiculos a qualquer empreendimento devera garantir a travessia de pedestres em
nivel, sendo mantido o mesmo greide e o nivelamento regular da calcada, ndo sendo admissivel o
rebaixamento total da calgada.

Paragrafo Unico. Em carater excepcional, poderd ser autorizado mediante andlise e aprovagao pelos

6rgdos competentes o desvio da calcada, adentrando ao lote, garantindo que as doacGes e execugdo
sejam de responsabilidade do interessado.

VETADO
| - VETADO

Il - VETADO

Ill - VETADO

Paragrafo Unico. VETADO

CAPI{TULO |
DOS USOS RESIDENCIAIS

As Categorias de Uso Residencial, referenciada na unidade habitacional, se dividem nas seguintes
subcategorias:

| - Al - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, empreendimento com uma Unica unidade habitacional por lote;

Il - A2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, empreendimento com duas ou mais unidades habitacionais em um
mesmo lote, seja em edificacGes isoladas ou mais de uma edificacdo, dispostos de forma horizontal ou
vertical, incluindo o condominio de lotes nos termos desta lei complementar;

IIl - A3 - RESIDENCIAL COLETIVO, empreendimento com uma Unica edificagdo destinada a moradia de
grupos sociais, tais como, orfanatos, mosteiros, conventos, seminarios, pensionatos, republicas e

assemelhados, desde que ndo ultrapassem 16 (dezesseis) leitos isolados.

§ 12 As condigdes de instalagdo por subcategoria de uso residencial encontram-se dispostas neste
capitulo e no Quadro 05 desta lei complementar.

§ 292 Para empreendimentos lindeiros a mais de uma via o atendimento as condicBes de instalagdo
indicadas no paragrafo anterior devera considerar o acesso principal de veiculos.

O uso residencial serd autorizado em qualquer local na zona urbana e de expansdo urbana,
exceto:

| - nas Zonas de Protec¢do Maxima - ZPM;

Il - nas ZPA quando seus respectivos normativos disciplinadores assim definirem;
[l - na ZEA;

IV - na ZEAD;

V - na ZET,



VI - na ZEM, conforme regramento especifico desta Zona;

VIl - nas ZIND; e, VIII - nas dreas proximas as estagGes de tratamento de esgoto, aterros sanitarios e locais
de compostagem de lixo, onde o afastamento minimo exigido, em relagdo a estes equipamentos, sera de
200 m (duzentos metros), podendo esta distancia ser alterada por meio de andlise técnica da Secretaria
Municipal do Meio Ambiente.

Para enquadramento HIS, HMP, EHIS e EHMP devem ser observadas as normas e parametros
definidos pela Lei Complementar n2 2.927/2018, que dispde sobre HIS - Habitacdo de Interesse Social ou
outra que a substitua.

Para empreendimentos multifamiliares horizontais instalados em glebas ou lotes, com mais de 5
(cinco) unidades, serd exigida a arborizagdo interna ao empreendimento na proporg¢do de, no minimo, 1
(uma) arvore para cada unidade residencial, conforme orientagdes da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente.

Os empreendimentos Residenciais Multifamiliares com mais de 30 (trinta) unidades
habitacionais deverdo prever espagos de uso comum destinados a lazer, jardins e arborizagdo,
proporcionais ao tipo e porte do empreendimento.

§ 12 Os empreendimentos verticais constituidos por uma unica edifica¢do isolada, cujas unidades estejam
agrupadas em uma Unica torre, deverdo destinar no minimo 1,0 m? (um metro quadrado) por unidade
residencial em relacdo ao disposto no caput.

§ 22 Os empreendimentos verticais constituidos por mais de uma edificagdo ou os horizontais, deverado
atender a relacdo de 5,0 m? (cinco metros quadrados) por unidade, com no minimo % (dois tercos) dessa
area concentrada com dimensdes minimas que garantam um circulo com raio de 5,0 m (cinco metros),
com o restante devendo ter largura minima de 5,0 m (cinco metros).

§ 32 Nos espagos previstos no caput serdo permitidos usos recreativos e esportivos, podendo ser feitas
construgdes, afins aquelas atividades que ocupem até 50% (cinquenta por cento) da drea do mesmo.

§ 49 Somente serdo computados os espagos que ndo se caracterizem como circulacdo de acesso as
unidades habitacionais, podendo este espago, se permedvel, ser contabilizado para atendimento do
exigido quanto a taxa de permeabilidade.

Os empreendimentos multifamiliares que possuirem vias de circulacdo interna de acesso as
unidades habitacionais, isoladas ou concentradas, ou aos bolsGes de estacionamento deverdo atender as
seguintes disposicoes:

| - as vias internas deverdo possuir largura minima de 6,0 m (seis metros) e declividade maxima de 15%
(quinze por cento), devendo garantir acesso a todos os blocos habitacionais;

Il - para empreendimentos horizontais as vias internas deverdo garantir, dos dois lados da via, passeio de
no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura, podendo ser instalado em apenas um lado
da via, quando houver unidades habitacionais somente de um lado;

Il - os bolsGes de estacionamento deverdo atender as disposi¢cdes do Codigo de Obras do Municipio;
IV - devera ser garantida rota acessivel de pedestres, segregada do leito carrogavel da via interna,

interligando todas as dareas de uso comum, inclusive os bolsdes de estacionamento, e unidades
habitacionais desde o acesso do empreendimento com a via publica; e
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V - a interligag¢do da via interna do empreendimento com a via publica deverd atender ao disposto do
Artigo 45.

O acesso aos empreendimentos multifamiliares com mais de 30 (trinta) unidades habitacionais,
independente de possuir vias internas de circulagao, devera ser projetado para a via oficial com recuo
adequado, observando o disposto no Cédigo de Obras quanto a acumulacdo de veiculos, respeitando o
minimo de 5,0 m (cinco metros) do alinhamento predial ao controle de acesso.

§ 12 O raio de concordancia entre a via publica e a via interna de acesso ao empreendimento serd de 6,0
m (seis metros) de um lado, quando a via estiver junto a divisa, e de 3,0 m (trés metros) de ambos os
lados, quando a via estiver no meio do lote ou gleba, medidos no alinhamento das guias.

§ 22 Para empreendimentos com mais de 200 (duzentas) unidades o raio de concordancia, entre a via
publica e a via de acesso de veiculos ao condominio sera de 9,0 m (nove metros) de ambos os lados,
medidos no alinhamento das guias, e o recuo do acesso estabelecido no caput sera de no minimo 10,0 m
(dez metros).

CAPITULO II
DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

A autorizagdo para instalagdo de usos e atividades ndo residenciais, em edificagGes novas ou
existentes, na zona urbana, de expansdo urbana e na rural, de forma especial, dependera do
cumprimento das normas urbanisticas contidas nesta lei complementar, no Cédigo do Meio Ambiente e
no Cédigo de Obras, especialmente no que se refere aos limites maximos admissiveis de geracdo de
incomodidade, nocividade e periculosidade em relacdo ao seu entorno, expressos pelo indice de Risco
Ambiental (IRA) no qual a atividade se enquadre e por seu potencial como polo Gerador de Incémodo no
Trafego (GIT). (Regulamentado pelo Decreto n2 88/2023)

§ 12 Os usos e atividades ndo residenciais serdo classificados de acordo com o Cadastro Nacional de
Atividades Econdmicas (CNAE) e o indice Risco Ambiental (IRA), listados no quadro publicado em decreto
especifico do Poder Executivo.

§ 292 Os empreendimentos que exercerem mais de uma atividade terdo sua avaliagdo quanto a
compatibilidade de uso do solo realizada pela atividade com maior IRA estabelecido no local.

§ 32 Os usos e atividades nao residenciais, agrupados por subcategoria de uso, serdo classificados de
acordo com o Gerador de Incobmodo de Trafego (GIT) listados no Quadro 06, anexo a esta lei
complementar.

§ 49 As classificagGes apresentadas nos quadros a que se referem os paragrafos anteriores deste artigo
poderdo ser alteradas para niveis mais ou menos restritivos, em fun¢do de andlise especial da CCU,
realizada com base nos requisitos abaixo:

| - exigéncias federais, estaduais, municipais e normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT
e demais normas pertinentes pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

Il - analise quanto ao indice de risco ambiental, efetuada pelo setor responsavel pelo Licenciamento
Ambiental da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Il - andlise quanto ao seu potencial como polo gerador de incdbmodo no trafego pelos setores
responsaveis pelo Sistema Viario da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e
pelo drgdo responsavel pelo Transito e Transporte;
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IV - andlise quanto a seguranga publica, a patrimdnio cultural dentre outras especificidades inerentes aos
usos e atividades, pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, ouvidos os
6rgdos envolvidos com o tema.

§ 52 As instituicdes de ensino, instaladas em imdveis localizados na UOP 01-CE, regularmente construidas
até 31 de outubro de 1995, ficardo desobrigadas de ofertar nimero minimo de vagas de automodveis em
estacionamentos coletivos naquela regiao.

Para fins de aplicacdo desta lei complementar, o indice de Risco Ambiental (IRA) adota as
definicdes de incomodidade, nocividade e periculosidade, descritas a seguir: (Regulamentado pelo
Decreto n2 88/2023)

| - Incomodidade é a classificagdo do impacto ambiental e urbanistico provocado decorrente do
funcionamento e operagdo da atividade ou uso que por suas caracteristicas resultam em desconforto ou
inconveniéncia do bem-estar publico;

Il - Nocividade é a alteracdo adversa de caracteristicas do meio ambiente que resultem em dano de
qualquer tipo; e, lll - Periculosidade é a repercussdo adversa que se manifesta de forma aguda e acidental
sobre o meio ambiente.

O IRA é definido em fung¢do da probabilidade de ocorréncia de efeito adverso com determinada
gravidade, de acordo com os aspectos de incomodidade, de nocividade e de periculosidade no meio fisico
natural ou construido. (Regulamentado pelo Decreto n2 88/2023)

| - As atividades de risco ambiental baixo podem ser classificadas com IRA 1,0 e 1,5, desde que tenham as
seguintes caracteristicas:

a) para IRA igual a 1,0:

1. incomodidade de grau baixo, apresentando niveis baixos de efluentes e/ou ruidos;
2. nocividade de grau baixo, em razao dos efluentes hidricos e atmosféricos; e,
3. sem efeitos iminentes de periculosidade.

b) para IRA igual a 1,5:

1. incomodidade de grau médio, apresentando niveis médios toleraveis de efluentes e/ou ruidos;
2. nocividade de grau baixo, em razdo dos efluentes hidricos e atmosféricos; e,
3. sem efeitos iminentes de periculosidade.

Il - As atividades que apresentam risco ambiental médio podem ser classificadas com IRA 2,0 e 2,5, desde
que tenham as seguintes caracteristicas:

a) para IRA igual a 2,0:

1. incomodidade de graus baixo ou médio, apresentando niveis toleraveis de efluentes e/ou ruidos;

2. nocividade de grau baixo, em razdo dos efluentes hidricos, atmosféricos e exalagcdo de odores e/ou
material particulado; e,

3. periculosidade de grau baixo, com efeitos minimizaveis pela aplicacio de métodos adequados de
controle e tratamento de efluentes.

b) para IRA igual a 2,5:
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1. incomodidade de grau alto, apresentando niveis incomodos de efluentes e/ou ruidos;

2. nocividade de graus baixo ou médio, em razdo dos efluentes hidricos, atmosféricos e exalagdo de
odores e/ou material particulado; e,

3. periculosidade de grau baixo, com efeitos minimizaveis pela aplicacio de métodos adequados de
controle e tratamento de efluentes.

Il - As atividades que apresentam risco ambiental alto podem ser classificadas com IRA 3,0 e 4,0 desde
que tenham as seguintes caracteristicas:

a) para IRA igual a 3,0:

1. incomodidade de grau alto, apresentando niveis incomodos de efluentes e/ou ruidos;

2. nocividade de graus médio ou alto, em razdo dos efluentes hidricos, atmosféricos e exalacdo de odores
e/ou material particulado; e,

3. periculosidade de graus baixo ou médio, com efeitos minimizaveis pela aplicagio de métodos
adequados de controle e tratamento de efluentes.

b) para IRA igual a 4,0:

1. incomodidade de grau alto, apresentando niveis incomodos de efluentes e/ou ruidos;

2. nocividade de graus médio ou alto, em razdo dos efluentes hidricos, atmosféricos e exalagdo de odores
e/ou material particulado; e,

3. periculosidade de graus médio ou alto, mesmo depois da aplicagdo de métodos adequados de controle
e tratamento de efluentes.

IV - As atividades que apresentam risco ambiental muito alto sdo classificadas com IRA 5,0 e caracterizam-
se pela:

a) incomodidade de grau muito alto, apresentando niveis muito incbmodos de efluentes e/ou ruidos; e

b) nocividade de grau muito alto, em razdo dos efluentes hidricos, atmosféricos e exalacdo de odores
fortes e/ou material particulado; e/ou,

c) periculosidade de grau muito alto, mesmo depois da aplicacdo de métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes.

§ 12 Nos casos de solicitagio de reclassificagdo do indice de Risco Ambiental (IRA) no processo de
licenciamento ambiental de atividades econOmicas, a Secretaria Municipal do Meio Ambiente
estabelecera o IRA efetivo dos empreendimentos e atividades.

§ 22 Nos casos que envolvam ampliacdo do processo produtivo e/ou operacional, a classificagdo do
empreendimento ou atividade devera ser considerado o IRA efetivo.

§ 32 O IRA efetivo é determinado a partir da afericdo do risco ambiental, da duracdo e reversibilidade dos
efeitos provocados pelos efluentes e da possibilidade de se prevenir os efeitos adversos, mediante o uso
de dispositivos instaldveis e verificaveis.

Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) sdo ambientes, edificados ou ndo, que permitam a
permanéncia humana, necessdrios para a instalagcdo de infraestrutura relacionados com o saneamento
basico, a gestdo de residuos sélidos, o transporte de passageiros e de carga, a distribuicdo de gas, a
producdo e distribuicdo de energia elétrica, a rede de comunicacdo, a rede de dados e de fibra 6tica,
dentre outros servigos infraestrutura de utilidade publica.

Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC) sdo ambientes publicos ou sob concessdo de uso,
edificados ou ndo, que exercam fungdo social e que possibilitem a permanéncia humana, necessario para



o atendimento da populac¢do e relacionados a educacdo, cultura, saude, esporte, lazer, bem-estar social,
alimentagdo social e similares.

As atividades ndo classificadas no Quadro 06 desta lei complementar poderdo ter sua
implantagdo autorizada mediante analise e enquadramento realizado pela Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano e Secretaria Municipal do Meio Ambiente, ouvida a Comissdao de Controle
Urbanistico, com base nos requisitos abaixo:

| - andlise quanto ao porte, o processo operacional e o controle efetivo de risco ambiental;

Il - obediéncia as exigéncias federais, estaduais, municipais e normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e demais normas pertinentes, com relagdao a emissao poluidora de qualquer natureza;

Il - andlise de localizacdo e de exigéncias sanitarias municipais;
IV - andlise quanto ao impacto urbanistico;
V - andlise quanto aos impactos gerados ao trafego; e, VI - analise quanto a seguranca publica.

Os empreendimentos enquadrados na subcategoria EPU e EPC podem ser implantados em
qualquer local do municipio sendo que, nos casos em que haja incompatibilidades de usos com o
zoneamento, poderdo ser autorizados mediante andlise da Comissdao de Controle Urbanistico.

Paragrafo unico. Nos casos de interesse de implantacdo em areas protegidas enquadradas como Zonas de
Protecdo Mdxima, observado o disposto no Cédigo do Meio Ambiente e na legislagdo pertinente, os
empreendimentos se sujeitardo a andlise, manifestacdo e autorizacdo de intervencdo por parte da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente ou de outros 6rgdos ambientais competentes.

Os empreendimentos, usos e atividades urbanas, geradores de intensificagdo do trafego de
veiculos automotores classificam-se em:

| - Geradores de Incobmodo no Trafego - Nivel 1 (GIT-1) - usos que, por sua natureza, ocasionam pequena
intensificacdo do trafego de automdéveis e de veiculos leves de carga, tais como, furgdes e caminhdes de
pequeno porte, e/ou transito de pessoas;

Il - Geradores de Incbmodo no Trafego - Nivel 2 (GIT-2) - usos que, por sua natureza, ocasionam média
intensificacdo do trafego de automdveis e/ou atraem veiculos de carga como caminhdes, e/ou transito de
pessoas;

Il - Geradores de IncOmodo no Trafego - Nivel 3 (GIT-3) - usos que ocasionam grande intensificagdo do
trafego de automoveis e transporte coletivo e/ou de cargas, dentre eles shopping centers, grandes
atacadistas, escolas de grande porte, hospitais de grande porte, hipermercados de grande porte,
terminais de carga ou passageiros e similares, e/ou transito de pessoas.

§ 12 A classificagdo de usos e atividades Geradoras de Incobmodo no Trafego (GIT) e seus respectivos
parametros estdo estabelecidos nos quadros integrantes desta lei complementar.

§ 29 Empreendimentos classificados como GIT deverdo ser analisados pelo 6rgdo gestor do transito e
transporte coletivo e pela Divisdo de Sistema Vidrio, podendo ser ouvido o Departamento de Mobilidade
Urbana. Quanto aos conflitos de trafego, poderd, quando necessario, ser exigido nimero maior de vagas
do que o estabelecido por esta lei complementar, bem como demais adequagdes e/ou mitigacdes a serem
atendidas no projeto, dentre outros, a localizagdo das vagas e os acessos de veiculos particulares e de
carga.



Para a autorizagdao de empreendimentos, usos e atividades urbanas geradores de transporte de
cargas é obrigatéria a reserva de area de terreno, internamente ao lote, que seja suficiente para a
realizacdo de manobras e de carga e descarga de mercadorias, com dimensao diferenciada em fungao das
peculiaridades dos respectivos usos e da hierarquia funcional das vias lindeiras de circulacdo de veiculos,
conforme analise especifica do drgdo competente pelo planejamento vidrio, transito e transporte
coletivo.

No caso de imdvel com testada para mais de uma via, os parametros de incomodidade dispostos
no Quadro 04 desta lei complementar serdo exigidos com base na fachada principal do empreendimento,
assim considerada a que tiver o principal acesso de veiculos e/ou pedestres ao imdvel.

Paragrafo unico. Para atendimento as condi¢Bes de instalacdo indicadas no Quadro 06 desta lei

complementar serdo considerados os acessos principais de estacionamentos e de veiculos de carga ou
descarga, de acordo com o tipo de empreendimento.

TITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Sdo parametros de ocupagao do solo no lote, dentre outros:
| - coeficiente de aproveitamento;

Il - taxa de ocupagao;

1l - gabarito;

IV - densidade populacional;

V - taxa de permeabilidade; e, VI - recuos.

§ 19 Os parametros de ocupagdo encontram-se distribuidos por UOP e TEP no Quadro 03, integrante
desta lei complementar.

§ 22 A ocupacdo do solo deverd atender a legislacdo municipal vigente e, quando mais restritivo, as
restri¢cOes cartoriais, salvo disposi¢do especifica prevista na legislagdo municipal vigente.

§ 32 Os Conjuntos Habitacionais e Loteamentos de Interesse Social existentes na data da promulgacdo
desta lei complementar, ainda que possuam restricGes cartoriais, passam a ter seus parametros de

ocupacao regidos por esta lei complementar.

§ 42 Excetuado o disposto no paragrafo anterior, permanecem vdlidas as restrigGes de ocupagdo previstas
em memoriais descritivos para os lotes que tiveram seu uso alterado por esta lei complementar.

CAPITULO |
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

O coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a drea total edificada computavel e a area do
terreno do empreendimento, lote ou gleba, expressa na férmula matematica abaixo:

CA = AE/AT, onde:



CA: Coeficiente de Aproveitamento (sem unidade de medida);
AE: Area Total Edificada Computavel; e,

AT: Area do Terreno do empreendimento (lote ou gleba).
Equacgdo 1 - Coeficiente de Aproveitamento

O conceito de Coeficiente de Aproveitamento compreende:

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA-B) que é o potencial construtivo gratuito inerente ao lote ou
gleba urbanos, nos termos do Plano Diretor;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA-Max) que é o limite maximo acima do CA-B, a ser
autorizado pelo Executivo Municipal por meio da aplicacdo de outorga onerosa do direito de construir,
transferéncia de potencial construtivo e/ou dos incentivos das UOP e TEP, ndo podendo ser ultrapassado
aos valores estabelecidos no Quadro 03 desta lei complementar, variando em funcado da zona; e, Il -
Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA-Min) que é o limite minimo de ocupagdo, sendo que, quando
abaixo deste valor o imdvel podera ser considerado subutilizado, excetuando as areas onde ndo se aplica,
tais como, os imdveis de interesse ambiental, patrimonio cultural ou em areas onde a utilizagdo seja
impedida por pendéncias judiciais, ou que a atividade econ6mica ndo necessite de edificacdo para ser
exercida.

Para calculo do Coeficiente de Aproveitamento, sdo consideradas dreas ndo computaveis:

| - as dreas destinadas a garagem, inclusive circulagdo e manobra;

Il - obras complementares definidas no Codigo de Obras Municipal;

Ill - equipamentos mecanicos destinados a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;

IV - as dreas de uso comum do pavimento térreo;

V - os balcGes, terracos e sacadas; e, VI - as areas ndo residenciais construidas no pavimento térreo de
acesso pelo logradouro publico considerada como fachada ativa.

§ 12 VETADO
| - VETADO

I - VETADO
Il - VETADO

§ 22 VETADO

CAPITULO II
DA TAXA DE OCUPACAO

A Taxa de Ocupagéo (TO) do lote é a divisdo entre a area de projecdo total de todas as edificagdes
do empreendimento no pavimento térreo e a area do terreno, expressa na formula matematica abaixo:



TO = AP/AT, onde:

TO: Taxa de Ocupacdo (expressa em porcentagem); AP: Area Total da Projecdo da Edificacdo; e, AT: Area

do Terreno do empreendimento.

Equacdo 2 - Taxa de Ocupacdo
§ 12 As Taxas de Ocupagdo Maximas (TO-Max) estdo estabelecidas no Quadro 03 desta lei complementar.

§ 22 Para fins de calculo da Taxa de Ocupacdo sdo consideradas dreas ndo computaveis aquelas assim
definidas no Cddigo de Obras Municipal.

CAPITULO I
DO GABARITO

O Gabarito estabelece a altura do edificio, em metros lineares, e é aferida a partir do piso
acabado do pavimento térreo até o piso acabado do ultimo pavimento, independentemente da existéncia
de elevador.

§ 12 Considera-se pavimento térreo aquele onde se tem o acesso de pedestres ao edificio pelo logradouro
publico.

§ 22 Quando houver mais de um acesso, o pavimento térreo serd considerado aquele situado na cota do
acesso informado pelo empreendedor como principal.

§ 32 Nao sera computado, para fins de aferigdao do gabarito:

| - 0 subsolo, cujo piso do pavimento imediatamente superior (térreo), estiver até 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) acima do nivel médio do passeio;

Il - o ultimo pavimento quando destinado exclusivamente para atico, casa de mdaquinas ou outros
ambientes de uso restrito para atividades técnicas da edificacdo, sem permanéncia.

§ 42 Considera-se nivel médio do passeio a média aritmética entre a cota mais alta e a cota mais baixa da
testada do terreno em que se situa a entrada principal de pedestres.

§ 52 Para os casos de impedimento de escavagdo de subsolo decorrente de presenga de rocha, sera
autorizada a implantacdo de até 2 (dois) pavimentos destinados exclusivamente a garagem, portaria de
acesso ao edificio, areas de uso comum destinadas a circulagdo e compartimentos sem permanéncia nos
termos do Cddigo de Obras Municipal, considerando para aferimento do gabarito a partir do piso
imediatamente superior ao mais elevado pavimento de garagem autorizado neste paragrafo.

§ 62 O enquadramento do paragrafo anterior fica condicionado a apresentacdo de sondagem do terreno e
laudo técnico conclusivo emitido por profissional habilitado acompanhado de termo de responsabilidade
perante seu Conselho Profissional.

§ 72 Considera-se como Gabarito Basico o valor de 10 m (dez metros) de altura para todas as edificagGes
do Municipio de Ribeirdo Preto, medidos nos termos deste artigo.

§ 82 Nos lotes lindeiros as marginais das vias expressas, as avenidas, as avenidas parque, as vias coletoras,
o gabarito basico somente podera ser ultrapassado, quando estes lotes tiveram testadas minimas de 30 m
(trinta metros) para estas vias e respeitados os recuos obrigatérios incidentes sobre o lote.



§ 92 O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica para os casos em que o empreendimento ndo possua
acesso de veiculos para a testada com a via.

§ 10 Os casos ndo previstos pelas hipdteses acima serdo objeto de analise especial e definicdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Os gabaritos maximos das zonas estdo estabelecidos no Quadro 03 desta lei complementar.

Paragrafo Unico. Para as situagGes abaixo descritas deve-se seguir os seguintes limites como gabaritos
maximos, sobrepondo-se as definigdes do Quadro 03:

| - 4,00 m (quatro metros) na ZPC de Bonfim Paulista (ZPC-BP), delimitada no Mapa 04;

Il - 4,00 m (quatro metros) de altura ao longo da faixa de 30 (trinta) metros de largura lindeira a Rua José
Bonifacio, a Avenida Nove de Julho e a Avenida Jer6nimo Gongalves;

Il - 4,00 m (quatro metros) nos parcelamentos de solo aprovados como Chacaras ou sitio de Recreio,
Lazer e similar, nos termos previstos nos artigos 37 e 38 desta lei complementar;

IV - o gabarito fixado na Lei Municipal n2 5.954/1991, de protecgdo ao trafego de micro-ondas; e, V - o

gabarito fixado pelas disposicdes sobre zonas de prote¢do de aerddromos e demais posturas da Agéncia
Nacional de Aviagdo Civil - ANAC e do Ministério da Aeronautica.

CAPITULO IV
DA DENSIDADE POPULACIONAL

Os empreendimentos habitacionais devem ser analisados e aprovados considerando a Densidade
Populacional Habitacional maxima das zonas onde o imdvel se localiza, sendo medida por meio da divisao
da populagdo prevista ou existente pela area total do terreno, expressa em habitantes por hectare
(hab/ha), definida como Densidade Populacional Liquida (DPL), conforme férmula matematica:

DPL = P/AT, onde:

DPL: significa densidade populacional liquida relativa a cada lote;

P: populacdo estimada para o empreendimento habitacional, determinada pelo nimero de unidades
previstas, multiplicado pelo nimero médio de pessoas conforme regrado no paragrafo 292 deste artigo; e,

AT: compreende a area do terreno no qual se deseja edificar, medida em hectares.
Equacdo 3 - Densidade Populacional Habitacional

§ 12 A Densidade Populacional Liquida (DPL) maxima deve respeitar o estabelecido pelo zoneamento
conforme Quadro 03 desta lei complementar.

§ 29 Para efeito de calculo da Densidade Populacional Liquida, sera adotado:
| - o nimero médio de 3 (trés) pessoas por unidade residencial; e, Il - para os casos de edificacdes com até

um dormitdério por unidade residencial, o valor médio podera ser reduzido para 2 (duas) pessoas por
unidade.

CAPITULO V
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DA TAXA DE PERMEABILIDADE

A Taxa de Permeabilidade (TP) é a divisdo da area permeadvel, dentro do lote ou gleba, onde se
permite a infiltracdo e escoamento de dgua no solo, livre de qualquer edificagdo ou pavimentagao, pela
area total do lote ou gleba.

§ 19 Para aplicacdo da TP, se devera seguir os parametros estabelecidos no Quadro 03 desta lei
complementar.

§ 292 As condi¢bes naturais de absor¢cdo das dguas pluviais nos empreendimentos poderdo, como
alternativa ao caput, ser garantidas pelos materiais semipermedveis e alternativas de acordo com o
previsto e disposto no Cédigo de Obras e demais normas técnicas vigentes, respeitado o disposto para os
imdveis na ZUE.

§ 32 Nas edificagbes existentes na data da promulgacdo desta lei, sua regularizacdo, legalizagdo,
ampliagdo, reforma ou adaptacdo, a exigéncia de area permeavel minima sera reduzida pela metade.

§ 42 Nao se aplica o disposto neste Capitulo:

| - na regularizagdo, legalizacdo, ampliacdo, reforma ou adaptacdo, cuja area total de edificacdo nao
ultrapasse a 105,00 m? (cento e cinco metros quadrados) em lotes de no maximo 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

Il - na edificacdo existente licenciada de acordo com a legislacdo vigente anteriormente a 31 de janeiro de

2007, data da entrada em vigor da Lei Complementar n2 2.157, de 2007, em casos de transformagdo ou
reformas sem acréscimo de area.

CAPI{TULO VI
DOS RECUOS DA EDIFICACAO

Os recuos da edificagdo em relacdo ao perimetro do lote sdo:

| - recuo de vias publicas;

Il - recuos laterais;

Il - recuos de fundo; e, IV - recuos entre edificios de condominios verticais.

§ 12 Os recuos minimos indicados neste artigo deverao seguir os parametros estabelecidos no Quadro 03
desta lei complementar.

§ 22 S3o obrigatdrios os recuos minimos nas faces lindeiras as vias publicas, independentemente de a
edificagdo ter frente ou ndo para tais vias e independentemente também da via ja estar implantada ou se
tratar de diretrizes vidrias contidas nas diretrizes fornecidas pelo drgdo municipal responsavel pelo
planejamento viario.

§ 32 Os recuos exigidos no caput ndo serdo aplicados ao subsolo, enquadrado conforme artigo 68 desta lei
complementar.

§ 42 Ficam dispensadas do recuo de vias publicas, respeitadas as restricdes cartoriais e as condi¢cdes de
iluminacdo e ventilagdo necessarias e previstas no Codigos de Obras e legislacdo pertinente, a area
edificada que nado ultrapassar o gabarito basico que:
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| - garantam a fachada ativa acessivel ao publico nos termos desta Lei Complementar;

Il - garantam uso misto na edificacdo; e, Il - possuam ou promovam o alargamento da calgada garantindo
a largura minima de 4m (quatro metros), nos termos desta lei complementar.

§ 52 Sera admitido o escalonamento da edificacdo, desde que cada pavimento atenda ao recuo
estabelecido neste artigo.

§ 62 Ficam dispensados os recuos para as edificagGes térreas destinadas as obras complementares da
edificagcdo conforme disposto no Cédigo de Obras, salvo se houver restri¢do cartorial especifica proibindo
a implantagdo de tais obras conforme previsto neste paragrafo.

§ 72 Nos lotes de esquina ja implantados anteriormente a esta lei complementar, sem indicacdo de
chanfro ou raio de concordancia, a concordancia horizontal dos alinhamentos prediais sera feita por meio
de chanfro, com os lados maiores ou iguais a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), devendo
estar fisicamente integrada ao passeio, com acesso irrestrito, sendo admitido a ocupag¢do de pavimento
superior em balango, nos termos do cédigo de obras.

TiTULO V
DA URBANIFICACAO EM GERAL

A urbanificacdo consiste em todo empreendimento de beneficiamento ou rebeneficiamento do
solo para fins urbanos, tais como o parcelamento do solo para fins urbanos, o reparcelamento do solo e
os condominios.

Paragrafo unico. As disposi¢cdes presentes neste Titulo regulam a atividade urbanistica na Zona Urbana e
de Expansdo Urbana, definidas nos incisos | e Il do artigo 54 do Plano Diretor.

A autorizacdo de urbanificagdo estara condicionada a manifesta¢do dos érgaos competentes, que
compdem a administragdo publica, quanto a viabilidade técnica de implantagdo, ampliagdo e manutengdo
de infraestrutura urbana bdsica, saneamento bdsico, e dos servigcos publicos de transporte coletivo e
equipamentos comunitdrios, nos termos previstos nesta lei complementar.

§ 12 A implantagdo de empreendimentos de urbanificagdo fica condicionada ao cumprimento das
diretrizes ambientais, urbanisticas, viarias e demais infraestruturas exigidas pelos érgdos responsaveis.

§ 22 A Administracdo Municipal, mediante manifestacGes expressas no caput e deliberacdo da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, poderd sugerir o indeferimento do pedido de
urbanificacdo que seja considerado tecnicamente invidvel ao municipio, encaminhando parecer
justificativo para deliberagao final do chefe do Poder Executivo.

N3do sera permitida a urbanificacdo:
| - na Zona Rural;

Il - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos suspeitos de contaminagdo, em terrenos contaminados e em monitoramento ambiental,
sem que haja manifestacdo favoravel do 6rgao ambiental competente para a reutilizacdo para o uso

pretendido;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as



exigéncias técnicas especificas impostas pelas autoridades competentes;

V - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos e geotécnicos ndo aconselham a edificacao,
conforme parecer técnico especifico do érgao competente pelo controle do meio ambiente,
independentemente de sua declividade, salvo os casos em que o interessado apresentar solugdo técnica a
ser executada as suas expensas e aprovadas pelos érgaos competentes;

VI - em dreas onde a polui¢do e/ou contaminagdo, em suas diversas formas, impeca condi¢Ges sanitarias
suportaveis, até a sua corregdo; e, VIl - em areas situadas em mais de um municipio, que devem ser
desmembradas, antecipadamente, de forma que cada parcela fique, integralmente, em um unico
territério de jurisdigdo municipal.

A Administragcdo Municipal somente aprovara urbanificagdo em imével que esteja ligado a malha
vidria urbana por meio de via publica oficial, devidamente implantada ou, caso as obras e servigos de
infraestrutura urbana basica, assim como todos os custos inerentes a sua implantagdo, incluindo nesses
possiveis aquisicdes de dreas e/ou regularizacdes, forem de responsabilidade do interessado, sendo estes
executados, integralmente, as suas expensas, sem 6nus ao municipio.

§ 12 Além da infraestrutura urbana basica a que se refere o caput poderdo ser exigidas outras obras ou
servicos de infraestrutura urbana complementares, a critério da administragio municipal,
justificadamente.

§ 22 Na Zona de Expansdo Urbana os novos empreendimentos que ndo sejam contiguos a
empreendimentos existentes, somente serdo autorizados em imdveis que estejam diretamente ligados a
vias que compdem o sistema viario estrutural ou coletor, ou ao prolongamento destes, sem prejuizo do
disposto no caput.

A aprovacdo de novos empreendimentos de urbanificagdo, tais como loteamentos,
desmembramentos e condominios, deverdao atender aos critérios, as exigéncias e as restricdes desta lei
complementar, no que couber, e da legislacdo e demais regulamentacdes estaduais e federais, além dos
seguintes requisitos:

| - respeitar as faixas de Area de Preservacdo Permanente (APP) marginais aos cursos d*agua naturais,
perenes e intermitentes e as dreas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pelo
Cédigo Florestal - Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012, ao Cddigo do Meio Ambiente ou por
legislacdo que venha a modifica-los, salvo regramento em legislacdo especifica;

Il - as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas,
integrando-se ao sistema viario da regidao, harmonizando-se com a topografia local;

Il - observar as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, estabelecidas pelos érgaos estaduais e
federais; e, IV - as areas de entorno dos pogos tubulares profundos em operacdo ou desativados deverdo
ser protegidas na forma disposta no Decreto Estadual n? 32.955, de 1991, que regulamenta a Lei Estadual
n? 6.134, de 1988 de protec¢do as aguas subterraneas, ou por legislagdo que venha a modifica-los, salvo
maiores exigéncias de legislacdo especifica.

O Municipio podera, complementarmente, exigir a reserva de faixa nao edificavel destinada a:

| - amortecimento de patriménio cultural;

Il - abastecimento de agua;

Il - servicos de esgotos;
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IV - energia elétrica;

V - coleta, retencdo e infiltragdo de aguas pluviais;
VI - rede de galeria de aguas pluviais;

VIl - rede de comunicagao;

VIl - gds canalizado; e, IX - limitagdo administrativa prevista em regulamentacao federal, estadual e
municipal.

Paragrafo Unico. As dimensGes minimas da faixa ndo edificavel prevista no caput deverdo respeitar os
parametros técnicos indicados pela concessionaria, prestadora de servico ou 6rgao regulador, executor ou
gestor dos servigos ou situagdes indicadas neste artigo.

Conforme as modalidades de urbanificagdo, deverdo ser transferidas a municipalidade as areas
destinadas ao sistema vidrio, aos espagos livres de uso publico, aos usos institucionais e areas sem
afetagdo de uso especifico, definidas como lotes de uso publicos, atendendo ao Quadro 03 e demais
disposicGes desta lei complementar.

Paragrafo Unico. Passam a integrar o patriménio publico de dominio do municipio as areas tratadas no
caput deste artigo, constantes do projeto e do memorial descritivo, na data de registro do
empreendimento no Cartério de Registros de Imdveis, realizado as expensas do empreendedor.

Os novos empreendimentos deverao obrigatoriamente estar integrados aos sistemas publicos de
saneamento basico, definido como o conjunto de servigos, infraestruturas e instalagdes operacionais de
abastecimento de dgua potdvel, esgotamento sanitdrio, limpeza urbana e manejo de residuos sdlidos e
drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas, salvo manifestacdo contraria do érgao responsavel.

A urbanificacdo no Municipio de Ribeirdo Preto ocorrera por meio das seguintes modalidades:

| - loteamento;

Il - desmembramento e remembramento;

Il - conjuntos habitacionais;

IV - desdobro e aglutinagdo; e, V - condominio.

Paragrafo Unico. Serd admitida a utiliza¢do, de forma integrada e concomitante, de mais de uma

modalidade acima descrita, no mesmo imdvel ou em parte dele, desde que sejam atendidos todos os
requisitos desta lei complementar.

CAPI{TULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

S3o entendidos como parcelamento do solo as modalidades de urbanificagcdo definidas como
loteamento, desmembramento e remembramento.

Pardgrafo Unico. O projeto de parcelamento do solo, submetido pelo interessado a aprovagdo do 6rgao
municipal competente, deverd observar as disposicdes presentes nesta lei complementar e demais
legislagBes pertinentes.



Todos os lotes e areas publicas deverdo ter frente para via publica, existente ou projetada,
devendo estar devidamente oficializada e com toda a infraestrutura implantada para o seu recebimento.

§ 12 E proibida a implantacdo de lotes, areas institucionais e areas sem afetac3o:
| - nos canteiros centrais e laterais das avenidas e vias expressas;

Il - nas rotatodrias;

Il - lindeiros as vias expressas; e, IV - nas Zonas de Protecdo Maxima.

§ 22 A proibicdo do § 12 com relagdo as vias expressas permanecera enquanto ndo for implantada a
respectiva via marginal.

§ 39 Serdo aceitas as destinacdes de areas publicas em desacordo com o caput desde que estejam
adjacentes a outras areas publicas de mesma natureza ja implantadas e com frente para via publica oficial
e sejam garantidas as respectivas aglutinagdes.

§ 42 Os espacos livres de uso publico em desacordo com o caput poderdo ser aceitos quando se
articularem com areas de interesse ambiental e mediante manifestagdo da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente devendo, neste caso, serem mantidas pelo empreendedor pelo prazo definido no Processo de
Parcelamento do Solo conforme suas particularidades, por minimo de 5 (cinco) anos.

Secao |
Das Quadras e Dos Lotes

Em qualquer modalidade de urbanificacdo o dimensionamento de quadras e lotes deve observar
que:

| - o comprimento maximo de face de quadra é de 300 m (trezentos metros);

Il - a drea minima e a frente minima do lote sdo definidas pela UOP e TEP, de acordo com o Quadro 03; e,
Il - quando o lote possuir qualquer uma de suas faces lindeiras as avenidas e marginais de vias expressas
que compbGem o sistema vidrio estrutural ou as vias que compdem o sistema coletor, deve ter,
obrigatoriamente, uso misto, salvo quando o zoneamento incidente propuser parametros mais restritivos.

§ 12 Podera ser admitido, mediante andlise, variagdo de até 30% (trinta por cento) no comprimento
maximo de face de quadra estabelecido no inciso | para adequagdo do projeto urbanistico, sendo
observada a adequac¢do com a malha viaria existente no entorno e preservacdo da mobilidade dos

pedestres.

§ 22 Apenas lotes de esquina e/ou com drea superior a 1.000 m? (mil metros quadrados) poderdo ter
divisa para duas ou mais vias publicas, concomitantemente.

§ 32 N3o estdo sujeitos ao atendimento das dimensGes maximas estabelecidas nesta Secdo e no Quadro
03 desta lei complementar os seguintes usos:

| - base militar, corpo de bombeiros e similares;

Il - cemitérios;



Il - centros de convencdes;

IV - clubes esportivos e clubes de campo;

V - estadios, autddromos e similares, parques tematicos;
VI - estabelecimentos de ensino;

VII - hospitais;

VIII - centro de pesquisas;

IX - shopping centers e malls;

X - os classificados na subcategoria de EPC;

XI - os classificados na subcategoria de EPU;

XII - os classificados na subcategoria de uso industrial, depdsitos e comércios atacadistas de grande porte,
centros de distribuicdo de mercadorias;

Xl - aeroporto e terminais de transportes rodoviarios e ferroviarios; e, XIV - outros usos nao residenciais
que apresentem necessidade de dimensionamento diferenciado para o exercicio da atividade econémica
pretendida devidamente justificado.

Secdo Il
Da Destinagao de Sistema de Espacos Livres de Uso Publico, Institucionais Para Uso Publico e dreas Sem
Afetacdo

Ficam obrigados a reserva de dreas publicas a ser efetivada por meio de modalidade de
parcelamento do solo nos termos da Lei Federal n2 6.766, de 1979 e desta lei complementar, as glebas e

lotes urbanos com area superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), exceto nos seguintes casos:

| - o lote resultante de parcelamento do solo previsto na Lei Federal n? 6.766, de 1979 e/ou legislagdo
municipal que ja tenha destinado area publica;

Il - imével tombado, mediante parecer do dérgao de preservagdo que ateste a impossibilidade do
parcelamento ou da destinacdo de area publica;

Il - a critério da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, reforma ou ampliagao
em que a configuracdo da implantagdo da construgdo existente ndo permite o parcelamento; e, IV - para
as situagdes definidas no artigo 41 desta lei complementar.

Para o parcelamento do solo, deve-se garantir as seguintes destinagdes de areas publicas a serem
doadas:

| - Sistema Vidrio, quando aplicavel;
Il - Area institucional destinada a Equipamentos Publico Comunitario (EPC) e/ou Area Sem Afetacdo de

Uso Especifico, equivalente a 5% (cinco por cento); e, lll - Espagos Livres de Uso Publico, 35% (trinta e
cinco por cento) na ZUE e 20% (vinte por cento) nas demais zonas.


https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/1979/6766/lei-ordinaria-n-6766-1979-
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§ 12 Para o inciso | do caput deverdo ser atendidos os parametros definidos nesta lei complementar.

§ 22 Para atendimento ao inciso II, serdo contabilizadas as Areas Institucionais destinadas a Equipamentos
Publicos Comunitérios (EPC) e as Areas Sem Afetacdo de uso especifico, que deverdo atender a seguinte
propor¢ao:

| - nas UOP 01-CE, UOP 06-BO, UOP 07-S, UOP 16-S, UOP 17-S, UOP 18-BP, UOP 19-S e UOP 20-0O deve ser
reservado, no minimo, de 3% (trés por cento) para Area Institucional e, no minimo, 2% (dois por cento)
destinado para Area Sem Afetacdo;

Il - nas demais UOP deve ser reservado no minimo de 5% (cinco por cento) para Area Institucional;

Il - nos TEP deve ser reservado, no minimo, de 3% (trés por cento) para Area Institucional e, no minimo,
2% (dois por cento) destinado para Area Sem Afetacdo.

§ 32 O percentual previsto no inciso Il do caput podera ser reduzido:
| - na ZUE, nos termos do artigo 33; e

Il - fora da ZUE, proporcionalmente a destinacdo adicional de darea institucional quando voltada
exclusivamente a Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) componentes do sistema de detengdo e/ou
infiltracdo de defluvio, desde que seja garantida sua permeabilidade, limitando-se a 5% (cinco por cento)
da area parcelada.

§ 42 Para parcelamentos de interesse social, os percentuais estabelecidos nos incisos Il e Ill do caput
poderdo ser reduzidos de acordo com o estabelecido em lei municipal especifica sobre a matéria.

§ 52 As areas Institucionais destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) ndo serdo consideradas
para fins de atendimento ao percentual minimo estabelecido no inciso Il do caput.

§ 62 As Diretrizes Urbanisticas poderdo, justificadamente, indicar a disposicio e conformagdo dos
sistemas de espacos livres de uso publico, institucionais e dreas sem afetacdo, considerando o disposto
nas Diretrizes Ambientais.

§ 72 As indicagdes constantes de Diretrizes Urbanisticas, previstas no paragrafo anterior, poderdo ser
revistas durante o processo de licenciamento do empreendimento mediante apresentacdo, pelo
interessado, de estudos, levantamentos e justificativas quanto a demanda, localizagdo e disponibilidade
de equipamentos publicos urbanos e comunitdrios na drea de influéncia do empreendimento, com
deliberacdo expressa do Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 82 As Areas Institucionais e as areas sem afetacdo poderdo ter declividades maximas de até 15% (quinze
por cento).

§ 92 As dreas publicas institucionais e as sem afetagdo, quando da entrega ao patrimdnio publico, ndo
poderdo possuir macicos arbdreos, fragmentos de cerrado ou outra vegetacdo nativa e/ou arvores
isoladas imunes ao corte ou quaisquer outros obstaculos que ultrapassem 20% (vinte por cento) de sua
area total, desde que se garanta a area livre e edificdvel, minima, de 1.000 m? (mil metros quadrados),
exceto quando, cumulativamente:

| - represente drea de interesse ambiental expresso pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Il - a drea a ser parcelada possua condicionantes ambientais, indicados em Diretrizes Ambientais, que
superem os percentuais a serem doados como sistema de Espacgos Livres de Uso Publico, definidos no



inciso lll do caput deste artigo;
Il - possa receber usos institucionais que demandem pouca area edificada, inclusive de lazer;

IV - se comprove, por meio de levantamentos e estudos, as expensas do interessado, que a regido é bem
servida por equipamentos publicos e comunitarios que demandam grandes areas edificadas ou a
disponibilidade de areas institucionais para este fim; e, V - a area seja qualificada pelo empreendedor
para receber o uso definido no processo de licenciamento.

§ 10 As areas Institucionais e areas sem afetacdo deverdao, quando possivel tecnicamente, observar a
proporgcdo de uma vez o tamanho da testada para trés vezes a profundidade do lote e a testada minima
de 20 m (vinte metros), exceto quando implantadas junto a outra area institucional existente, garantindo
area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados), desde que respeitados os percentuais exigidos por esta
legislacao.

§ 11 Somente serdo computadas para fins de atendimento dos percentuais minimos do Sistema de
Espacos Livres de Uso Publico dreas com formato que permita a inscri¢do de um circulo com raio de 10 m
(dez metros) e largura minima de 10 m (dez metros), exceto quando implantado junto a outro Espago
Livres de Uso Publico existente ou projetado, desde que a area resultante atenda ao disposto neste
paragrafo.

§ 12 Os sistemas de lazer poderdo compreender declividade superior a 15% (quinze por cento) somente
se houver interesse paisagistico ou ambiental reconhecido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 13 A distribuicdo dos espacos livres de uso publico em area verde e sistema de lazer obedecerdo as
diretrizes ambientais e ao disposto no Cédigo Municipal do Meio Ambiente.

§ 14 As Zonas de Protecdo Maxima - ZPM terdo a destinacdo de Area Verde a ser recomposta a partir de
Projeto de Restauragao Ecoldgica, observando as diretrizes ambientais e o disposto no Cédigo Municipal
do Meio Ambiente.

§ 15 A implantacdo de lotes com divisa para areas verdes publicas s6 serd admitida com a devida
anuéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano.

§ 16 Fica dispensado dos percentuais destinados para areas institucionais, sem afetacdo ou espacos livres
de uso publico o imdével que seja de propriedade ou esteja na posse do Municipio de Ribeirdo Preto, bem
como na hipétese do Municipio for o responsdvel pelo parcelamento do solo, mesmo na hipdtese de
delegacdo, cabendo a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, justificando o interesse
publico dentro do projeto de parcelamento, a definicdo da isengdo ou os percentuais maximos e minimos
das areas conforme especificidades do projeto.

As areas necessarias ao atendimento dos percentuais minimos exigidos para areas institucionais
e areas sem afetacdo poderdo ser compensadas fora da area objeto do processo de urbanificagdo, de
acordo com as caracteristicas do local ou do empreendimento e a critério do érgao publico competente
de analise, mediante a apresenta¢do de laudo técnico de profissional habilitado que a justifique e desde
que seja submetido a apreciagdo da Comissdo de Controle Urbanistico (CCU), com deliberacdo expressa
do Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, sendo efetuada por meio das seguintes
formas: (Regulamentado pelo Decreto n2 278/2024)

| - implantacdo de equipamentos publicos destinados ao esporte, cultura, lazer, saude, educacgao,
seguranga, convivéncia comunitaria e/ou outras finalidades institucionais, mediante apresentagdo de
projeto urbanistico, edilicio e paisagistico que garantam o atendimento a demanda, a adequacdo e a
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finalidade do parcelamento, com prazo de execugdo especificado em conjunto com cronograma de
implantagdo do empreendimento, validados pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano;

Il - doagdo ao Municipio de areas publicas em regides que apresentem déficits de atendimento a
demanda existente, em detrimento da regidao do empreendimento a ser implantado, caso os padrdes de
atendimento dos equipamentos publicos comunitarios desta uUltima sejam considerados satisfatérios,
sempre a critério do Poder Executivo Municipal;

Il - conversdo do valor das areas publicas a serem doadas em recursos financeiros destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 12 O laudo técnico de profissional habilitado referido no caput deverd ser embasado pelas
manifestacGes técnicas da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e das
Secretarias Municipais da Educagdo, da Saude e da Assisténcia Social, no tocante ao planejamento,
verificacdo e previsdao de demanda de servigos publicos, considerando a natureza do empreendimento e a
existéncia destes servigos no seu entorno.

§ 22 Constatada demanda negativa ou a suficiéncia de servigos publicos, a CCU devera, com base no laudo
técnico de profissional habilitado, opinar sobre a compensacdo nas formas estabelecidas no caput,
indicando, conforme o caso, os locais e ou obras para atendimento dos incisos | e Il, submetendo a
deliberacdo do Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Todas as formas de compensacdo, definidas nesta Secdo, terdo como base a equivaléncia
financeira do valor da area a ser compensada, definida por analise técnica e laudo técnico de avaliagdo de
imoével emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, considerada
urbanificada, independentemente da metragem original e de destina¢do, e sua aplicacdo devera ser
objeto de regulamentacdo especifica. (Regulamentado pelo Decreto n? 278/2024)

E de responsabilidade do empreendedor o cumprimento dos termos de compromisso firmados
quando da aprovagdo do empreendimento, assim como a execug¢do de toda a infraestrutura, o sistema
vidrio e sua arborizacdo, bem como a arborizacdo e paisagismo do sistema de areas verdes e de lazer e
demais itens previstos neste Titulo, nas dreas publicas, quando exigidas suas reservas, o destaque e a
individualizagdo do registro das mesmas perante o Oficial de Registro de Imdveis, sendo essas
condicionantes para a emissao dos Termos de Verificagdo de Obras.

Secgao Il
Do Sistema Viario

As vias que compdem o sistema viario, destinadas ao uso publico dos empreendimentos de
urbanificacdo, devem promover a articulagdo com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
observadas as condig¢Ges topograficas do terreno.

§ 19 Essas vias sdo classificadas conforme hierarquia fisica e/ou funcional e devem atender as
especificagdes técnicas e operacionais constantes dos Quadros 08 e 09 desta lei complementar.

§ 29 As vias de que trata o caput serdo transferidas para o patrimonio do municipio, com toda
infraestrutura urbana incidente implantada, conforme determinagdo dos érgaos publicos competentes,
devendo ser efetivada por parte do interessado, mediante registro publico, sem quaisquer 6nus a
municipalidade, em processo administrativo préprio.

§ 39 Para todas as modalidades de parcelamento, serd obrigatéria a solicitagdo de diretrizes viarias e
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aplicacdo, na elaboragdo do projeto urbanistico, sob pena de indeferimento do pedido.

§ 42 Para novos empreendimentos contiguos as areas urbanificadas ou aos empreendimentos com
Certificado de Viabilidade Urbanistica em validade, o tragado de prolongamento das vias e/ou a solucdo
de retorno daquelas que ndo sofrerdo continuacdo deverdo obedecer as determinacgdes fornecidas pelo
6rgao competente pelo planejamento do sistema viario.

Nos empreendimentos de urbanificagdo, a implantagdo de todo o sistema vidrio incidente,
publico ou privado, assim como a respectiva infraestrutura bdsica, pavimentagées e tratamento
paisagistico, é de responsabilidade do empreendedor, sem 6nus ao municipio.

§ 12 N3o é permitido o prolongamento de qualquer via, existente ou projetada, com reducdo de sua
largura.

§ 22 Em situagBGes excepcionais, decorrentes de fatores ambientais, estruturais ou de atos do Poder
Publico alheios ao conhecimento do empreendedor, podera a CCU, baseada em manifestacdo técnica
fundamentada do GAPE, sendo ouvidos, se necessario, os setores técnicos competentes, autorizar o
prolongamento da via existente ou projetada com redugdo de sua largura.

§ 32 Para empreendimentos enquadrados na Lei de HIS, em situagGes excepcionais, decorrentes de
fatores ambientais ou obstaculos onerosos ao meio ambiente, o empreendedor podera solicitar alteragdo
do tracado das diretrizes vidrias, de modo que seja possivel a modificagdo do tragado do sistema vidrio
com menor impacto ao meio ambiente.

Nas intersegbes viarias, o raio de concordancia das esquinas, como base para o alinhamento das
guias, serd dimensionado de acordo com as categorias de vias, definidas no Plano Diretor, conforme
apresentado abaixo:

RAIOS DE CURVATURAS DAS ESQUINAS (metros)
DE/PARA VIA DE VIA LOCAL/ VIA | VIA AVENIDA/ VIA
ACESSO PARQUE COLETORA AVENIDA PARQUE | EXPRESSA
VIA DE ACESSO 5 6 N.S.A. N.S.A. N.S.A.
VIA LOCAL/ VIA
6 6 7 9 N.S.A.
PARQUE
VIA COLETORA N.S.A. 7 9 9 10,5
AVENIDA/ AVENIDA
N.S.A. 9 9 10,5 12
PARQUE
VIA EXPRESSA N.S.A. N.S.A. 10,5 12 12

Tabela 1 - Raios de Curvaturas das Esquinas.

§ 12 As esquinas, nos cruzamentos esconsos, deverdao ter seu projeto e implantacdo analisados e
autorizados, individualmente, pelo érgao competente municipal.

§ 22 A concordéncia do alinhamento predial, nas esquinas, se dard por meio de chanfro, em Unico
segmento, sem que ocorra o estreitamento da cal¢ada lindeira.

As calgadas das vias urbanas lindeiras as rodovias estaduais internas ao municipio ndo devem ser
pavimentadas, desestimulando a circulagdo de pedestres e ampliando a seguranga dos usudrios nestes
locais.



Paragrafo Unico. Nos trechos onde houver dispositivos rodovidrios ou demandas urbanas para
transposicdo da rodovia por pedestres e ciclistas, o empreendimento devera buscar solugées junto aos
6rgaos competentes visando a seguranga dos usuarios.

Nas esquinas das vias publicas, assim como nos canteiros centrais das avenidas, o empreendedor
deverd prever e executar dispositivo que garanta a autonomia e seguranga na travessia de pessoas,
incluidas as com deficiéncia ou mobilidade reduzida, de acordo com a legislagdo vigente e com as normas
da ABNT.

A intersecdo entre avenidas, em novos parcelamentos do solo, podera se dar:

| - por cruzamento direto desde que estabelecidas alcas de retorno, para todos os sentidos de trafego, por
meio de vias locais que delimitam quadras com testada minima de 80,0 m (oitenta metros) e maxima de
120,0 m (cento e vinte metros) nessas avenidas;

Il - por meio de pragas rotatdrias, com raio externo minimo de 75,0m (setenta e cinco metros); e, Ill - por
dispositivo equivalente, conforme exposto em diretrizes vidrias ou proposta do interessado aprovada no
processo de parcelamento.

§ 12 O alinhamento predial dos lotes, na intersegao descrita no inciso | do caput devera ser por chanfro,
em Unico segmento, com distanciamento minimo de 50,0 m (cinquenta metros) medido a partir do centro
de cruzamento das avenidas, visando a ampliagdo das calgadas, nas esquinas, e a criagdo de largos
destinados aos pedestres.

§ 22 Para o alinhamento predial, descrito no pardgrafo anterior, é dispensado o recuo frontal para
edificagdes com gabarito maximo de 21,0 m (vinte e um metros), desde que ali se constitua fachada ativa,
sendo vedado o acesso de veiculos pela testada chanfrada.

§ 32 Nas avenidas existentes com faixa destinada a corredor de Onibus, o distanciamento para a
configuragdo do chanfro poderd ser superior a 50,0 m (cinquenta metros), observando as disposi¢des
constantes no Plano de Mobilidade Urbana e outras legisla¢des correlatas.

As areas que compdem as pragas rotatdérias e os canteiros centrais das avenidas serdo
computadas como sistema viario, devendo receber tratamento paisagistico aprovado pela Secretaria
Municipal do Meio Ambiente.

E proibido todo e qualquer tipo de acesso direto aos lotes nas vias expressas e rotatdrias.

A margem das areas de dominio das estradas de ferro e rodovias é obrigatdria reserva de faixa de
terreno nao edificavel, inicialmente destinada para a implantagdo de via de circulagao, com as seguintes
larguras:

| - minimo de 20,0 m (vinte metros) nas areas industriais; e, Il - minimo de 15,0 m (quinze metros) nas
demais dreas.

§ 12 Ao longo das faixas de dominio das estradas de ferro, que sejam de interesse cultural ou patrimonial,
a reserva de faixa de terreno ndo edificdvel poderd ser destinada a implantagdo de sistema de lazer
mediante diretrizes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e anuéncia do dérgdo responsavel pelo
planejamento do sistema viario e dos drgdos estaduais e federais responsaveis pela rodovia e pela estrada
de ferro.

§ 22 Nos parcelamentos ja implantados nas zonas urbana e de expansdo urbana, mediante andlise



especial e aprovagdo da Comissdo de Controle Urbanistico, a reserva da faixa de terreno nao edificavel ao
longo das faixas de dominio publico das rodovias podera ser reduzida até o limite minimo de 5,0 m (cinco
metros).

Paralelamente as areas destinadas as serviddes referentes aos dutos ou as linhas de transmissdo
de energia elétrica, podera ser reservada faixa de terreno nao edificavel, com largura minima de 15,0 m
(quinze metros) de cada lado, destinada a implantacdo de via de circulagdo, conforme diretrizes do 6rgao
responsavel pelo planejamento do sistema vidrio, salvo normativa especifica e mais restritiva da
concessionaria ou érgdo responsdvel.

A praca de retorno, denominada cul-de-sac, das ruas sem saida, tera raio minimo de 10,0 m (dez
metros), conforme autorizagdo especifica do drgdo responsavel pelo planejamento do sistema viario.

§ 12 As vias a serem implantadas com praca de retorno deverdao ter comprimento maximo de 150m
(cento e cinquenta metros).

§ 22 Excepcionalmente, serdo admitidas vias com pracas de retorno de comprimento maximo de 200,0 m
(duzentos metros) desde que terminadas em espagos livres de uso publico, garantindo a mobilidade para
pedestres e veiculos ndo motorizados.

Visando prover adequada infraestrutura e mitigagdo dos custos de manutengdo do sistema, ndo
serd admitida a implantacdo de duas ou mais vias publicas paralelas, ou de vias separadas apenas por
canteiro estreito e/ou que seja caracterizada como infraestrutura subutilizada.

§ 12 Entende-se por canteiro estreito todas as areas que ndo possam ser enquadradas como darea verde e
sistema de lazer, ainda que vegetadas.

§ 29 Entende-se por via caracterizada como infraestrutura subutilizada aquela que ndo oferte, em todo o
seu comprimento, alinhamento e acesso, quer seja para lotes, glebas, ou areas publicas institucionais,
areas sem afetacdo, areas verdes e sistema de lazer.

§ 32 Excepcionalmente poderd ser admitida implantacdo de via, conforme definida no caput, quando
justificada necessidade de prover medida, ou dispositivo, de prevencdo de conflito ou seguranca do
transito.

§ 42 Excetuam-se do disposto no caput as vias caracterizadas como marginais das vias expressas, as
pragas rotatdrias, avenidas, e as lindeiras as dreas nao edificaveis de faixas de dominio ou de serviddo de
dutos ou linhas de transmissdo de energia.

O projeto de novas vias devera prever a implantagdo simultdnea de ciclovias, conforme
especificagdes estabelecidas nas diretrizes vidrias e na Politica de Mobilidade Urbana de Ribeirdo Preto.

Paragrafo Unico. As ciclovias deverdo ser computadas como dareas do sistema viario.

A Prefeitura Municipal, em casos de necessidade e interesse publico, podera prolongar ou abrir
vias publicas, conforme previsdao do Plano Vidrio, por meio de desapropriagdo, recebimento em doagdo
ou utilizando-se de instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor e na legislagao vigente.

§ 12 Os imdveis lindeiros ou resultantes da abertura da via, se e quando parcelados ou edificados,
deverdo submeter-se as disposi¢cGes e tramites previstos na legislagdo municipal aplicavel, sendo levado
em conta a situacgdo inicial da gleba, ou seja, antes do prolongamento ou abertura das vias, excetuado
guando previsdao em contrario constar em escritura publica.



§ 22 O pagamento integral da justa indenizacdo do imdvel desapropriado e demais custos do
procedimento expropriatério e a execugdo e implantagdo do prolongamento ou abertura de via podera
ser custeada por terceiros, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, como medidas mitigatérias, contrapartidas, condicionantes de aprovagdao, compensagdes ou
doacdes.

§ 39 Fica autorizada a Prefeitura Municipal a compensar valores despendidos por terceiros nos termos
dos paragrafos anteriores por meio de compensagdo nao-tributadria ou tributdria de impostos, taxas e
contribuigdo de melhoria, vencidos ou vincendos, na forma do Cdédigo Tributdrio Municipal e emissdo de
Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo, conforme previsto nesta lei complementar.

§ 42 As obrigagGes do paragrafo 22 constardao em Termo de Compromisso a ser firmado junto a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Segao IV
Das Obras de Infraestrutura Urbana Publica

Art. 104. | Os empreendimentos de urbanificacdo deverdo implantar as seguintes obras e equipamentos
publicos urbanos, de acordo com os projetos executivos aprovados:

| - abertura de vias de circulacdo e de acesso com implantagdo das pavimentacdes, guias, sarjetas,
passeios acessiveis e, se exigido, sistema cicloviario;

Il - obras de contencgdo de taludes e aterros, assim como de protegdo as areas terraplanadas, destinados a
evitar desmoronamento e o assoreamento de corpos d'agua, além de outras exigéncias apresentadas
pela Prefeitura Municipal, observadas as Diretrizes Ambientais e as disposi¢des do Cédigo Municipal do
Meio Ambiente;

Il - demarcagdo de lotes, quadras e logradouros com a colocagdao de marcos de concreto;

IV - construgdo do sistema publico de escoamento de dguas pluviais, inclusive galerias, bocas de lobos,
guias e sarjetas, canaletas ou outro sistema, conforme padr&es técnicos fixados pelos drgdos competentes
e/ou pelo Poder Executivo;

V - execugdo de sistema estrutural de detengdo ou de infiltragdo e/ou retengdo/retardamento de deflivio,
atendendo as normas técnicas e especificacdes formuladas pelos érgdaos competentes, integrado ao
sistema publico descrito no inciso IV, preservando as areas das obras de Macrodrenagem, observadas as
Diretrizes Ambientais e as disposi¢cdes do Codigo Municipal do Meio Ambiente;

VI - construcdo do sistema publico de esgotamento sanitdrio, com as respectivas derivacGes prediais, de
acordo com normas e padrdes técnicos da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT e da Secretaria
Municipal de Aguas e Esgotos, sendo que todo o esgoto sanitério do empreendimento devera ser tratado;

VIl - construgcdo do sistema publico de abastecimento de agua potavel com as respectivas derivacdes
prediais, além das necessarias a instalagao de hidrantes em conformidade com as normas e orientagdes
do Corpo de Bombeiros, e, quando for o caso, captacdo, recalque e reservagdo de agua, tudo de acordo
com os padrdes técnicos da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da Secretaria Municipal de
Aguas e Esgotos;

VIl - implantacdo da rede de energia elétrica e iluminagdo publica em conformidade com os padrdes
técnicos fixados por 6rgao, entidade publica competente ou concessionaria e pela Secretaria Municipal de
Obras Publicas;



IX - pavimentagdo do leito carrogavel com asfalto, paralelepipedos ou outros materiais, aprovados pela
Secretaria Municipal de Obras Publicas mediante demonstrativos técnicos da resisténcia e estabilidade,
considerando a topografia e o clima da cidade, dando preferéncia aqueles que permitam maior
durabilidade, melhor custo-beneficio na manutencao e a infiltracdo das aguas pluviais no solo, conforme
seja determinado pelo érgao competente da Prefeitura Municipal, garantindo a uniformidade dos
materiais e acessibilidade nos trechos de travessia do leito, de acordo com os padrdes técnicos da ABNT e
sistema de ciclovias quando assim exigido, de acordo com os manuais técnicos da Secretaria Municipal de
Obras Publicas;

X - pavimenta¢do de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do passeio das calcadas,
destinado ao transito de pedestres, com materiais regulares, firmes, estdveis e antiderrapantes, livre de
qualquer obstaculo para a mobilidade de pessoas, em conformidade com as normas da ABNT, em especial
a NBR 9050, inclusive os dispositivos de travessia nas esquinas por meio de rebaixamento de guias ou
faixas elevadas, considerando o disposto na se¢do anterior quanto as calgadas que margeiam rodovias;

Xl - iluminagdo publica nos passeios, nos Espacos Livres de Uso publico e nos equipamentos comunitarios,
que garantam a utilizagdo e a segurang¢a na mobilidade das pessoas;

Xll - sinalizacdo de transito em placas verticais, faixas de solo e placas toponimicas, nos termos da
legislagdo em vigor, assumindo todos os custos de projeto, execugdo, implantagdo deste, mediante
apresentagao de projeto especifico de sinalizagdo para o empreendimento e sua conexdao com o entorno,
obedecendo aos normativos técnicos do Conselho Nacional de Transito - CONTRAN, ao Cddigo Nacional
de Transito e regulamentacado especifica;

Xl - tratamento e qualificacdo dos espacos livres de uso publico, com a implanta¢cdo de Projeto de
Paisagismo e arborizagdo das ruas e avenidas, aprovado em conformidade com as Diretrizes Ambientais e
disposicGes do Codigo do Meio Ambiente.

§ 12 Os sistemas de abastecimento de agua e de coleta, elevacdo e afastamento de esgotos, bem como o
sistema de drenagem deverdo obedecer também a outras exigéncias técnicas que forem necessarias,
conforme indicacdo de érgaos ou entidades publicas competentes.

§ 22 As calcadas mencionadas no inciso X deste artigo abrangem as das dareas institucionais, espacos livres
de uso publico e das areas sem afetagao, e devem oferecer condi¢ées de caminhabilidade, seguranga e
conforto garantidas pela escolha adequada de pisos, auséncia de obstaculos ou degraus entre os terrenos
e com a implantagdo de mobilidrio urbano, arborizagdo e vegetagdo dispostas de forma a ndo apresentar
inseguranca ao pedestre, tampouco as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, no atendimento
a Lei Federal n2 13.146/2015.

§ 32 As calgadas lindeiras aos lotes serdo obrigatérias nos padrdes previstos no cddigo de obras e deverdo
ser executadas até 1 (um) ano apds o recebimento do empreendimento ou na retirada do habite-se das
edificagdes, o que ocorrer primeiro, devendo estar esta obrigacdo descrita no contrato de compra e venda
dos lotes a ser levado a registro do loteamento.

§ 42 As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a responsabilidade do empreendedor
apos o decreto de Aprovagdao do Empreendimento.

§ 52 Nos loteamentos para fins urbanos, o empreendedor devera executar, no minimo, as obras e os
equipamentos publicos urbanos relacionados neste artigo.

§ 62 Nas demais modalidades de urbanificagdo o empreendedor deverd executar as obras e os
equipamentos publicos urbanos relacionados neste artigo, incidentes no imdvel ou intrinsecos a
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viabilidade do empreendimento, conforme determinacdo dos érgdos responsaveis mediante diretrizes
municipais.

§ 72 As obras a que se refere este artigo deverdo seguir o cronograma fisico financeiro do
empreendimento e possuir documento de responsabilidade técnica (ART, RRT ou TRT) do profissional
perante seu Conselho de Classe, devendo este profissional informar a Prefeitura Municipal a data de inicio
das obras, respeitando os prazos estabelecidos no Titulo VIII, Capitulo Il, Secdo IV - Da Garantia das Obras.

§ 82 Excepcionalmente, nos casos de inviabilidade de utilizagdo por parte do Poder Publico, por prazo
indeterminado, de obras ou equipamentos publicos urbanos, de que trata este artigo, que dependam da
continuidade e ou interligagdo as infraestruturas urbanas existentes, especialmente as relacionadas ao
sistema viario, poderd ser determinada a ndo execuc¢do, por deliberacdo da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, desde que o valor relativo aos custos de implantacdo dessas
obras e equipamentos urbanos do empreendimento seja depositado ao FUNDURB, sem prejuizo da
devida destinagdo de area no local, conforme o caso.

§ 92 VETADO

O dimensionamento das infraestruturas do parcelamento deverd considerar a populagdo
prevista quando da consolidacdo do empreendimento, em fungdo do tipo de uso e ocupagdo dos lotes
projetados.

Paragrafo Unico. O célculo adotado para determinagdo da populagdo de projeto devera ser apresentado e
justificado, tomando como base os critérios estabelecidos pelo érgdo responsavel pelos servigos de
abastecimento de dgua e esgotamento sanitario do municipio, e na auséncia deste, o valor publicado no
ultimo censo do IBGE.

Segao V
Dos Empreendimentos de Interesse Social

O parcelamento do solo para a produgdo de habitagdo de interesse social, conforme disposto na
Politica Habitacional estabelecida pelo Plano Diretor, devera observar os parametros urbanisticos e
ambientais desta lei complementar, podendo utilizar os pardmetros especiais dispostos pela Lei
Complementar n? 2.927/2018, ou quaisquer outras equivalentes, desde que atendidas as propor¢des de
lotes a ser destinada para as diferentes classes de HIS e demais condicionantes da referida lei.

Secao VI
Do Parcelamento do Solo Para Implantagdo de Uso Industrial

A aprovacdo de qualquer parcelamento para fins industriais, enquadra-se como
empreendimento de impacto urbanistico e ambiental, ficando sujeito a apreciacdao e aprovagao pela
Comissdo de Controle Urbanistico, garantido o licenciamento ambiental conforme a legislacdo vigente.

Paragrafo Unico. Todos os custos e procedimentos para viabilizar o estabelecido e aprovado nas
obrigagBes dos itens deste artigo correrdao por conta do empreendimento e seus responsaveis.

Nos parcelamentos para fins industriais é obrigatdria reserva de uma faixa minima de 20 m
(vinte metros) de largura ao longo das divisas com as Zonas de Uso Misto (ZM-1, ZM-2, ZM-3 e ZM-4),
destinada a implantagdo de cinturdo verde ou de sistema vidrio para mitigagdo de impactos inerentes as
atividades industriais.
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Paragrafo Unico. Quando a gleba a ser parcelada tiver parte da sua area localizada fora de Zona Industrial
deverd, obrigatoriamente, ser reservada faixa de 20,0 m (vinte metros) destinada a cinturdo verde na
divisa da ZIND com o restante da gleba.

Os loteamentos industriais deverdao apresentar restricdo de parametros de uso do solo de forma
que os usos previstos e futuramente instalados sejam compativeis com os usos existentes ou previstos no
seu entorno, de acordo com a graduagdo do risco ambiental, sobretudo quanto a incomodidade, avaliada
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Secdo VII
Do Parcelamento do Solo Para Implantacdo de Chacaras ou Sitios de Recreio

Os parcelamentos de solo destinados a chacaras ou sitios de recreio sé serdao permitidos na
Zona de Expansdo Urbana do Municipio.

A area minima destinada a chacaras ou sitios de recreio sera de 1.500,00 m? (mil e quinhentos
metros quadrados), com frente minima de 20 m (vinte metros).

Os parcelamentos de solo a que se refere esta Secao deverdo atender aos mesmos requisitos
exigidos para o loteamento quanto as disposi¢des gerais, ao comprimento maximo de quadra em 300,0 m
(trezentos metros), ao sistema vidrio, as reservas de areas destinadas ao uso publico, em conformidade
com as zonas em que se encontrarem.

Paragrafo Unico. Quanto as obras de infraestrutura, estes parcelamentos deverdo atender ao disposto no
artigo 104, da Secdo IV deste Capitulo, exceto quanto ao inciso IX, podendo o érgao publico municipal
responsavel pela aprovacdo do parcelamento dispensar a pavimentacdo das ruas de transito local, desde
que:

| - as declividades do sistema vidrio respeitem os parametros estabelecidos nos Quadros 08 e 09 desta lei
complementar;

Il - seja implantado tratamento primario da pista de rolamento;

Ill - seja implantado sistema de drenagem que previna o desenvolvimento de processos erosivos e
garantam a trafegabilidade e seguranca; e, IV - o calcamento dos passeios seja executado pelo
empreendedor de forma possibilitar boas condi¢des de circulagao de pedestres e pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico. As vias estruturais e coletoras definidas nas Diretrizes Viarias incidentes ao
empreendimento deverdo ser entregues com toda infraestrutura completa ao uso publico.

Art. 113. | Nos lotes oriundos de novos parcelamentos realizados na modalidade prevista nesta Secao,
somente sera admitido o uso residencial unifamiliar.

Secdo VI
Do Desmembramento, Desdobro e da Aglutinagdo

Art. 114. | O desmembramento de glebas, assim como o desdobro e a aglutinagdo de lotes somente serao
permitidos desde que todos os imdveis resultantes tenham frente para via publica oficial.



E proibida a aprovacdo de desmembramento de glebas, assim como desdobro e aglutinagdo de
lotes:

| - com frente para via publica ainda nao oficializada e implantada;

Il - que resulte em imdvel com frente para viela sanitaria e/ou serviddo de passagem; e, Ill - que resulte
em lotes com frente para vias expressas e rotatdrias sem que a via marginal esteja implantada no local.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicacdo do inciso I, entende-se por via publica oficial como aquela
declarada e reconhecida por ato do Poder Publico e que esteja aquela aberta e entregue ao uso publico.

Art. 116. | O desmembramento e aglutinagdo de glebas, assim como desdobro e aglutinagdo de lotes
obedecerdo a legislagdo municipal e supletivamente as restricdes do loteador registradas em cartério,
quando existentes.

Paragrafo Unico. Para o desmembramento e aglutinagdo de glebas, assim como desdobro e aglutinagdo
de lotes, todos descritos no caput deste artigo, as restricdes do loteador registradas em cartorio nao se
aplicam aos bairros Candido Portinari e Parque Sdo Sebastido.

Na aglutinagdo de lotes que apresentem restrigdes de parametros urbanisticos e de instalagdo
de uso distintos prevalecera aquelas que forem mais restritivas.

Art. 118. | Quando necessario, os desmembramentos, assim como os desdobros, estardo sujeitos a
implantagdo ou complementagdo de infraestrutura, devendo o proprietario ou empreendedor arcar com
as despesas decorrentes das mesmas, conforme disposto nesta lei complementar.

§ 12 A necessidade de implanta¢do ou complementagdo da infraestrutura terd como base os pareceres ou
diretrizes emitidos pelos 6rgdaos competentes e sera definida pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, sendo vinculada a aprovacgdo do parcelamento do solo.

§ 22 O empreendedor devera garantir as infraestruturas mencionadas no caput por meio dos
instrumentos previstos nesta lei complementar.

§ 32 As liberagGes das garantias se dardo em conformidade com o disposto nesta lei.

Estardo isentos de reservas de areas publicas para uso institucional e para sistema de espacos
livres de uso publico os parcelamentos enquadrados nesta se¢do, desde que:

| - o imével objeto do empreendimento seja resultante de parcelamento anterior, no qual ja se tenha
reservado as areas publicas exigidas pela legislagdo municipal; ou, Il - o imdvel a ser desmembrado
possua area total de até 15.000,0 m? (quinze mil metros quadrados); ou, Il - ndo seja destinado 3
urbanificacdo devendo ser aprovado como areas rurais junto aos érgaos competentes; ou, IV - o nimero
inicial de partes seja igual ou superior ao nimero de partes resultantes apds o parcelamento; ou, V - o
imovel seja de propriedade ou esteja na posse do Municipio de Ribeirdo Preto, bem como se o Municipio
for o responsdvel pelo parcelamento do solo, mesmo na hipdtese de delegagao.

§ 12 Os desmembramentos localizados na ZIND, em glebas entre 15.000,0 m? (quinze mil metros
quadrados) e 30.000,0 m? (trinta mil metros quadrados), que resultem no maximo 10 (dez) partes estardo
isentos, apenas, da reserva de drea institucional.

§ 22 As partes resultantes de parcelamento de glebas realizado nos termos previstos do inciso IV, sem
reserva de areas publicas, serdo enquadradas como glebas e seu aproveitamento fica sujeito ao



atendimento do disposto na legislacdo vigente.

Art. 120. | Os desmembramentos que ndo se enquadrarem no artigo anterior estardo sujeitos a reserva de
areas publicas (institucional e espacos livres de uso publico) prevista nesta lei, conforme a zona em que
estiverem localizados.

A aprovacdo dos desmembramentos e remembramentos se dard por meio de emissdo de
Certificado de Viabilidade Urbanistica para Desmembramento/Remembramento e Decreto Municipal.

Paragrafo Unico. Ndo necessitam de publicagio de decreto municipal os desmembramentos e
remembramentos que atendam cumulativamente os seguintes itens:

| - ndo sujeitos a reserva de areas publicas conforme previsto nesta lei complementar;

Il - ndo impliguem aumento de densidade populacional; e, lll - ndo sujeitos a complementagdo de
infraestrutura urbana.

Estdo dispensados de emissdo de Certificado de Viabilidade Urbanisticas os desmembramentos
enquadrados no artigo anterior e que resultem em até 10 (dez) partes, com excegdo dos
desmembramentos contiguos e sucessivos.

Paragrafo unico. Devera ser exigida a apresentacdo da certiddo vintenaria e/ou outro documento que
comprove esta condi¢do para a comprovagdo do nimero de partes desmembradas do imével.

Art. 123. | Os lotes resultantes de desdobro, desmembramento ou aglutinagao deverao ter dimensoes
minimas e maximas estabelecidas no Quadro 03 desta lei complementar.

§ 1° E autorizado o desdobro ou desmembramento abaixo das dimensdes minimas desde que
condicionado a imediata aglutinagdo ou fusdao em outro imdvel, em ato juridico simultdneo no mesmo
processo e desde que os imdveis resultantes atendam as dimensdes minimas exigidas.

§ 22 O deferimento do pedido previsto no paragrafo anterior fica condicionado a analise técnica da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 32 A ndo concretizagdo do desdobro e fusdao mencionados no paragrafo 12 deste artigo, em ato juridico
simultaneo no registro imobilidrio acarretara a invalidade e anulagdo da certiddo municipal.

§ 42 Serd autorizada a aglutinacdo de lotes existentes que ndo atendam a testada ou drea minima
estabelecidas no Quadro 03 desta lei complementar quando tal ato resultar na redugdo da discordancia
existente.

Nos terrenos que tenham, comprovadamente, recebido edificacGes distintas antes da vigéncia
desta lei complementar, serd admitido desdobro e aglutinagdo, independentemente das dreas e testadas
resultantes, desde que atendida as seguintes condigdes:

| - as edificagdes constituam unidades autonomas com frente para via publica oficial e implantada e que
atendam os parametros previstos no Codigo de Obras e demais legislagdes especificas e aos parametros
de acessibilidade;

Il - seja comprovada a existéncia das edificagGes em data anterior a publicagdo desta lei complementar,
por meio de "Habite-se", cadastro na Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto com lancamento de IPTU
Predial, escritura publica ou outra documentagdo idonea; e, lll - sejam respeitadas, se existentes, as
restricdes cartoriais e 0 zoneamento.



Paragrafo Unico. Serd permitido o desdobro, também, independentemente das areas e testadas
resultantes quando o lote:

| - for remanescente de area maior atingida por desapropriagdo ou melhoramento publico;

Il - for o objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou testada inferior ao minimo estabelecido,
desde que atendidas as condi¢des dos incisos | e Il deste caput;

Il - for destinado a regularizacdo fundidria de interesse social.

O desdobro em chacaras ou sitios de recreio, lazer e similares, definidos no artigo 37 desta lei
complementar, sera autorizado pela municipalidade, desde que:

| - ndo haja restricBes impostas pelo loteador previstas no Memorial Descritivo e/ou chanceladas no
Oficial de Registro de Imdveis que impegam;

Il - os lotes resultantes tenham testada minima de 20,0 m (vinte metros) e drea minima de 1.500,0 m?
(um mil e quinhentos metros quadrados), desde que ndo exista lei especifica ou memorial descritivo
chancelados em Oficial de Registro de Imdveis, que exija parametros mais restritivos; e, lll - com frente
para via oficial e que seja comprovada a existéncia obrigatéria de sistema publico de coleta, elevagdo e
afastamento de esgotos e mais um melhoramento urbano dentre:

a) rede publica de distribuicdo e abastecimento de agua;
b) pavimentagdo;

c) rede de iluminagdo publica; ou,

d) sistema de drenagem de dguas pluviais.

Art. 126. | Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas vigentes para as
regiGes em que se situem ou, na auséncia destas, as disposicdes urbanisticas para os loteamentos.

Secgao IX
Das Restri¢cOes Cartoriais

Os Parcelamentos com Restrigcdo Cartorial sdo porgdes do territério com restrigdes especificas
de parametros urbanisticos, determinadas em consonancia com a legislacdo vigente, quando da
aprovacdo do parcelamento e gravadas no Oficial de Registro de Imdveis, cujos parametros devem estar
pré-definidos em memorial descritivo, sendo que os novos parcelamentos:

| - somente poderdo ser diferenciados, nos novos parcelamentos, observados os parametros do Quadro
03 desta lei complementar, desde que mais restritivos e com autorizagdo prévia da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano os seguintes itens:

a) densidade populacional liquida maxima;

b) categoria de uso, subcategoria de uso e/ou IRA maximo;
c) coeficientes de aproveitamento maximo;

d) taxa de ocupagdo maxima;

e) taxa de permeabilidade minima;

f) recuos;

g) gabarito maximo (informado em metros lineares); e,

h) parametros de desdobro.



Il - os lotes com frente para Vias Estruturais e Vias Coletoras, obrigatoriamente, deverdo ser de uso misto
sendo que, para estes lotes, deverd ser garantido, no minimo, a possibilidade de edificar até gabarito
basico;

Ill - em caso de ndo previsdo de quaisquer indices urbanisticos nas restricbes cartoriais, prevalecerdo os
parametros estabelecidos na presente lei complementar.

§ 12 Para parcelamentos de Interesse Social os parametros urbanisticos listados no inciso | deste artigo
deverdo respeitar a legislagdo municipal vigente.

§ 22 As restrigdes urbanisticas e condi¢cbes especiais de uso ou atividade da urbanificagdo serdo
registradas, integralmente, junto ao Registro de Imdveis competente e, a alegacdao de desconhecimento
pelo adquirente do imdvel, ndo autorizara descumprimento destas.

CAPITULO II
DOS CONDOMINIOS

Os empreendimentos organizados sob o regime juridico do condominio previsto na Lei Federal
n? 4.591, de 1964, sejam eles horizontais ou verticais, poderdo ser implantados em lotes oriundos de
parcelamento do solo previsto na Lei Federal n? 6.766, de 1979, com exceg¢do aos casos previstos nesta lei
complementar, desde que ndo sejam estritamente residenciais unifamiliares.

§ 12 Entende-se por condominio a divisao de imdvel urbano, em fragdes ideais, correspondentes a
unidades autdnomas com areas de uso comum dos condéminos com, se necessario for, abertura de vias

internas de dominio privado.

§ 22 A constituicao do condominio ndo caracteriza parcelamento do solo, sendo considerada propriedade
particular a totalidade das dreas comuns internas aos condominios.

Secgao |
Das Regras Gerais

Art. 129. | Aplica-se aos condominios, no tocante as obras inerentes a implantacdo do empreendimento, as
disposi¢Ges previstas na Se¢do de obras de infraestrutura urbana do Capitulo anterior.
Art. 130. | A implantagdo de um condominio deve garantir, além das unidades auténomas, no minimo:

| - o atendimento da taxa de permeabilidade estabelecida para a ocupagdo do imdével em area de uso
comum;

Il - as unidades auténomas deverao ter a leitura do consumo de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitario e de energia elétrica por meio de medidores individualizados, garantindo-se, também, o registro

dos consumos das areas de uso comum, nos termos da legislacdo vigente;

Il - a agdo livre e desimpedida das autoridades publicas e concessionarias de servigcos responsaveis pela
seguranca, saude, bem-estar da populagdo e pela infraestrutura dentro dos limites do condominio;

IV - a arborizagdo e tratamento das areas comuns ndo ocupadas por edificagGes;

V - a execugdo e manutencdo de toda a infraestrutura interna ao condominio, tais como o sistema de
captacdo e drenagem das aguas pluviais, o sistema de distribuicdo de agua e de coleta e disposicao de
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aguas servidas e sistema de coleta, elevacdo e afastamento de esgotos, o sistema de iluminacdo e
distribuicdo de energia, pavimentagdo, arborizagao, dentre outras;

VI - a execucdo de abrigo de residuos sélidos, nos termos do Cddigo de Obras com acesso exterior para
coleta urbana, atendendo a legislacdo pertinente; e, VII - atender as condicdes de instalacdo previstas
nesta lei complementar e seus anexos, assim como outros normativos legais existentes.

Paragrafo Unico. A responsabilidade dos servigos descritos neste artigo se limita a drea do condominio e
ndo isenta 0 mesmo e as unidades territoriais privativas das respectivas taxas de manutengdo municipal
ou de concessiondrias.

Art. 131. | Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal, devidamente
registrado no Oficio Imobiliario e constituido legalmente o Condominio, o mesmo tornar-se-a indissoluvel,
ficando sob a sua exclusiva responsabilidade, com relagdo a suas areas internas, os servicos de:

| - instalagdo, manutengdo e conservagao de vias internas, inclusive sua sinalizagdo horizontal e vertical
das vias e a acessibilidade;

Il - conservagdo e manutencdo das areas verdes e de lazer internas ao condominio, bem como das
edificagcdes de uso comum;

Il - recolhimento de residuos sdlidos; e, IV - manutencdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagdo, rede de distribuicdo e abastecimento de agua potdvel, sistema de coleta, elevagdo e
afastamento de esgotos, manutencdo e operagdo de estacdo de tratamento ou elevatéria de esgotos e
rede de drenagem de aguas pluviais, ramais de ligagdo a rede publica ou espera, todos internos ao
condominio.

§ 12 As ligacoes futuras deverdo ser efetuadas pelo Condominio, assim como todos os demais servigcos de
conservagao e integral manutencdo do empreendimento instituido, na forma da lei e do respectivo
projeto aprovado.

§ 22 S3o areas e edificagGes de uso privativo e de manutenc¢do do condominio as vias urbanas internas de
comunicagdo, os muros, guaritas, servicos e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas
as areas e edificagbes que, por sua natureza, se destinem ao uso privativo ou comum dos condéminos.

§ 39 Toda infraestrutura executada internamente ao condominio, de carater particular, devera ser
mantida pelos condéminos.

Secao ll
Das Regras Especificas

Condominio de Lotes, instituido pelo artigo 1.358-A do Cddigo Civil de 2002, e pelo artigo 58 da
Lei Federal n? 13.465, de 2017, é constituido pela divisdao de lote urbano, fruto de parcelamento prévio,
em fragdes ideais, correspondentes a unidades autdonomas destinadas a edificagdo para fins residenciais,
unifamiliares, cuja dimensdo deve atender aos indices urbanisticos estabelecidos para a zona de uso em
que se localiza, com areas de uso comum e privativo dos condéminos.

Os requisitos para a configuragdo do Condominio de Lotes sdo:

| - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n? 4.591, de 1964, com as alteragdes
constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote serda considerado como unidade auténoma,
unifamiliar e a ele atribuindo-se uma fragdo ideal de gleba, e compreendendo, também, dreas e
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edificagcdes de uso comum;

Il - que a area de implantagdo seja lote oriundo de gleba anteriormente submetida a parcelamento

regularmente analisado, aprovado, registrado e implantado conforme previsto na Lei Federal n2 6.766, de
1979 e/ou legislacdo municipal que discorra sobre o parcelamento do solo, uso e ocupacdo do solo
urbano, ou esteja em glebas conforme definido no "Titulo Ill - Do Uso do Solo" desta lei complementar,
desde que atendam as diretrizes viarias, doando-as e executando-as e as diretrizes ambientais com as
doagdes e os respectivos procedimentos estabelecidos pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Il - que ofs) lote(s) destinado(s) a implantagdo do empreendimento sejam servidos de infraestrutura
basica de acordo com o disposto nesta lei complementar;

IV - que os lotes ou "unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes" resultantes atendam as
dimensGes minimas de area e testada estabelecidas nesta lei complementar;

V - que, se murado, este devera ter altura maxima de 3,0m (trés metros) e garantir a permeabilidade
visual em, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) nas areas comuns com faces lindeiras aos espacgos e
areas publicas externas.

§ 12 As edificagBes a construir nas areas privativas no Condominio serdo aprovadas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, posteriormente a aprovagdo do projeto do
Condominio, individualmente, obedecendo aos parametros e indices construtivos incidentes sobre o
imével, bem como as condig¢Bes de instalagdo por categoria de uso e porte da edificagdo.

§ 292 O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica ao indice da Taxa de Permeabilidade prevista no
Capitulo V do "Titulo IV - Da ocupacdo do Solo", que devera ser aplicado em areas de uso comum.

O sistema vidrio de condominio de lotes devera respeitar as dimensdes e as condi¢bes de
projeto estabelecidas nos Quadros 08 e 09 desta lei complementar.

CAPITULO I
DO CONJUNTO HABITACIONAL

Conjunto habitacional é o ato de edificar repetida e/ou sucessivamente tipologias similares em
parcelamento com a mesma titularidade do terreno e/ou de mesmo empreendedor e/ou grupo
empreendedor, enquadrado ou ndo na legislagdo especifica de interesse social.

Paragrafo Unico. Devera ser considerado o somatdrio das unidades habitacionais ou lotes, das areas
construidas e dos terrenos para o calculo dos impactos.

Art. 136. | O Conjunto habitacional, a que se refere o artigo anterior, podera ocorrer de forma integrada ao
parcelamento do solo, com ou sem abertura de ruas, com a execu¢do das edificagGes,
concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagdo.

§ 12 O certificado de conclusdo deste Conjunto Habitacional (Habite-se), mesmo que parcial, fica
condicionado a obten¢do prévia do termo de recebimento das obras (TRO) de infraestrutura do
parcelamento do solo, total ou parcial correspondente, emitido pelas Secretarias, Orgdos Publicos e
Autarquias competentes.

§ 22 O empreendimento deve destinar 4,0 m? (quatro metros quadrados) de cota de terreno por unidade
habitacional para implantacdo de atividades de comércio e prestacdo de servigos, podendo estar ou ndo
vinculadas a usos residenciais, desde que sejam permitidos na zona de uso em que se localizem e sejam
atendidos os parametros de incomodidade e as condig¢Ges de instalagdo.
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§ 32 Para os empreendimentos enquadrados em interesse social, os lotes unifamiliares que receberem as
unidades habitacionais serdo de uso misto permitindo a instalacdo de atividades conforme zoneamento
incidente na d4rea, desde que vinculada ao uso residencial, sendo vedada a descaracterizacdo da
finalidade inicial de provimento de moradia e ocupacdo, devendo ser atendidas as determinac¢des do
Cédigo Sanitario, Cdédigo de Obras, Codigo de Posturas e demais normativos legais para seu
funcionamento.

CAPITULO IV
DO CONTROLE DE ACESSO EM LOTEAMENTOS

Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento nos termos da Lei
Federal n2 6.766, de 1979, onde o controle de acesso, concedido de forma precaria, aos espagos publicos

internos ao seu cercamento estdo regulados por esta lei complementar, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados, nos termos
do artigo 78 da Lei Federal n2 13.465, de 2017.

Art. 138. | Os loteamentos poderdo ser analisados e aprovados mediante manifestagdo de interesse de
controle de acesso devendo, neste caso:

| - a dimensdao maxima da drea cercada deve respeitar o tamanho maximo de quadra definido nesta lei
complementar e seu regramento, garantindo que em 50% (cinquenta por cento) deste perimetro de
cercamento adote-se solugbes urbanisticas que evitem a formagao de planos fechados na interface entre
as areas internas ao perimetro de cercamento e os logradouros externos;

Il - o controle de acesso, total ou parcial do loteamento, em um ou mais bolsdes, ndo podera obstruir,
impedir ou interferir na continuidade das vias estruturais ou coletoras existentes ou projetadas que
compdem o sistema vidrio publico de hierarquia fisica e/ou funcional; e, lll - destinar a totalidade das
areas institucionais de equipamentos publicos comunitdrios externamente ao perimetro de acesso
controlado e no minimo 50% (cinquenta por cento) dos espacgos livres de uso publico exigidos pela
legislagdo vigente estejam localizados externamente a drea com controle de acesso.

§ 12 A instalacdo de guaritas, cancelas ou outros dispositivos utilizados no controle de acesso podera ser
autorizada, de forma precdria, sobre o sistema viario, ou ainda, em lote com area inferior ao minimo
previsto nesta lei complementar, garantido no minimo area de 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada de 5,0 m (cinco metros).

§ 22 Excepcionalmente, podera ser admitido perimetro de fechamento superior ao comprimento maximo
de face de quadra estabelecido nesta lei complementar, desde que ndo interrompa ou impecga a livre
circulagdo de vias estruturais, coletoras, bem como as vias locais que o municipio julgar estratégicas,
devendo obrigatoriamente prever um acesso de veiculos e pedestres para garantir a mobilidade urbana
da area a ser fechada, a cada 300,0 m (trezentos metros), em média, conforme orienta¢cdo da Secretaria
Municipal do Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 32 As vias de transito local, que sejam justificadamente consideradas importantes para o transito ou
mobilidade em geral, ou que venham a causar o isolamento de propriedades lindeiras, também deverao
ficar externas a area controlada do loteamento, exceto se promovida adequacdo do sistema vidrio do
entorno, com as devidas mitigacGes e ou compensa¢des dos impactos decorrentes sobre o transito e
mobilidade, sem 6nus para a municipalidade.

§ 42 O empreendedor deve apresentar, até a publicacdo do decreto de aprovacdo e permissdo de uso dos
bens publicos, Termo de Compromisso de instituicdo de Associacdo de Proprietarios dos lotes internos ao
cercamento, ou entidade a ela equiparada.
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§ 52 A manutengdo da infraestrutura interna a area cercada, quais sejam, pavimentagdo, agua, esgoto,
drenagem, iluminagdo publica, coleta de residuos, vegetacdo em dreas publicas, dentre outras, assim
como a drea publica verde externa ao empreendimento que for fruto do mesmo serd de responsabilidade
da Associacdo de Proprietdrios ou entidade a ela equiparada, perdurando pelo periodo de seu
cercamento e respectivo controle de acesso.

Art. 139. | Para os loteamentos que requeiram o controle de acesso, parcial ou total, apds sua aprovagdo,
deverdo respeitar os parametros do artigo anterior e suas regulamentagdes.

§ 12 Para os loteamentos aprovados em legislagdo anterior, na impossibilidade do atendimento ao artigo
anterior, mediante justificativa técnica, poderd ser admitida a redug¢do dos percentuais de planos
fechados e dos espacos de uso publico, descritos do artigo anterior e, excepcionalmente suas dispensas,
devendo ser demonstrada a inviabilidade técnica ou impossibilidade fisica.

§ 22 A CCU podera, mediante justificativas técnicas, exigir alternativas de mitigacdo, a fim de garantir a
mobilidade urbana e a integragdo do tecido urbano, tendo como base a analise técnica de estudos de
transito, trafego e mobilidade, desenvolvidos as expensas do interessado, sob orientagao do drgao gestor
do transito de Ribeirdo Preto, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

O pedido de autorizagao para o controle de acesso do loteamento nos termos do artigo anterior
devera ser formulado por meio de processo administrativo, junto a Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano, apresentando os documentos e seguindo as tramitagdes estabelecidas em
Regulamentagdo Especifica.

O processo administrativo do pedido de Cercamento e Controle de Acesso, devidamente
documentado, sera submetido a CCU para a andlise quanto as suas possiveis medidas mitigadoras e/ou
compensatodrias, conforme decreto regulamentador, submetendo parecer ao Secretario Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano para deliberacdo e assinatura do Termo de Autorizacdo e
Compromisso.

O controle do acesso é autorizado por meio de decreto especifico do Poder Executivo sobre a
permissdo de uso dos bens publicos, dispensada a licitacdo, com a publicacdo do Termo de Autorizagdo e
Compromisso, emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

O controle de acesso e circulagdo interna de espagos publicos realizado por gestdo remota ou
tecnologias de automacdo respeitard os mesmos parametros apresentados neste Capitulo.

Pardgrafo Unico. N3o se enquadra neste Capitulo, a adogdo de tecnologias de videomonitoramento por
meio de circuito de cameras de vigilancia ou outras solu¢des de monitoramento em areas do municipio
onde ndo haja qualquer tipo de controle no acesso de pessoas nestes locais.

Para que o Poder Executivo autorize a implanta¢do de Cercamento e/ou Controle de Acesso a
entidade juridica representante dos proprietarios da drea de acesso controlado se responsabilizara pela
conservagao, modernizagdo e manutenc¢do dos bens publicos e pelos seguintes servigos publicos na area
controlada, dentre outros que venham a ser solicitados durante a analise do pedido:

| - servicos de revitalizagdo e manutencdo das areas verdes e sistemas de lazer, incluindo a poda, limpeza
e destinagdo de galhos, massa verde e entulho e manejo da vegetagdo existente quando necessdrio,

conforme orienta¢des da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Il - manutencdo e conservacdo das vias publicas de circulagdo, do calcamento, da sinalizacdo de transito e



das placas toponimicas;

Il - coleta e remocdo de lixo domiciliar internamente a area controlada, o qual deverd ser depositado em
local apropriado a este fim, onde houver recolhimento da coleta publica, conforme especificacdo da
Prefeitura Municipal;

IV - limpeza das vias publicas internas ao cercamento;

V - manutenc¢do, conservagdo, reparo, expansao e moderniza¢do da rede de iluminagdo publica que seja
de responsabilidade da Prefeitura Municipal;

VI - manuteng¢do, pagamento, reparo e conservagao das redes publicas de agua, sistema de coleta,
elevacdo e afastamento de esgotos e galerias pluviais, incluindo limpeza de bocas de lobo, desde que
autorizado e mediante gestdo do 6rgdo responsavel pelas redes de agua e esgoto;

VIl - manutenc¢do e conservacao do sistema de detengdo de deflivio, resguardando as condicdes de
projeto, esteja ele interna ou externamente a drea fechada do loteamento;

VIII - prevengdo de sinistros; e, IX - outros servigos necessarios, conforme caracteristicas do loteamento
em andlise, justificadamente solicitados no Termo de Autorizagdo e Compromisso.

§ 12 As infraestruturas urbanas de abastecimento de 4gua, esgotamento sanitdrio, iluminagdo publica e
de distribuicdo de energia, permanecerao sob a gestdo dos érgdos competentes de servigos publicos, que
podem celebrar instrumentos contratuais especificos acerca da prestacdo dos servicos e de sua
manutengao e conservagao.

§ 22 Os detalhes técnicos e operacionais dos servigos aos quais se refere o inciso IX deste artigo, previstos
no Termo de Autorizagdo e Compromisso, deverao constar como anexo do referido termo.

§ 32 Quando da analise do pedido de controle de acesso do loteamento, a municipalidade podera,
motivada pelo interesse publico e por razdes técnicas, solicitar outras obras e servigos, inclusive nas areas
externas ao perimetro a ser controlado, devendo estas obrigacdes também constar de Termo de
Autorizagao e Compromisso.

§ 42 Obras de revitalizagdo ou melhorias a serem executadas nos espagos publicos internos ou externos a
area controlada deverdo ser encaminhadas para analise, aprovacdo e demais procedimentos especificos
do érgdo competente.

§ 52 O controle de acesso do loteamento, bem como toda a sinalizagdo que for necessaria em virtude de
sua implantacdo, serdo de responsabilidade da entidade juridica representante dos proprietarios de
imdveis da drea de acesso controlado.

§ 62 Os empreendimentos com controle de acesso autorizado por legislagGes anteriores deverdo se
adequar as exigéncias e condicionantes estabelecidas neste artigo no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a
partir da promulgacao desta lei complementar.

No caso de haver mais de um bolsdo com acesso controlado dentro de um mesmo loteamento,
o pedido podera ser formulado num mesmo processo administrativo, desde que a entidade juridica que
assumird a responsabilidade do cumprimento das obrigacdes decorrentes do Termo de Autorizacdo e
Compromisso represente todos os proprietarios dos lotes dos respectivos bolsGes.

Art. 146. | O acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes nas respectivas dreas
controladas devera ser garantido a qualquer dia e horario, sem consulta a terceiros, mediante simples



identificacdo, ndo podendo ocorrer restrigdo a entrada e circulagdo de qualquer pessoa nas areas publicas
das porgdes controladas dos loteamentos.

§ 19 A autorizataria devera afixar junto aos acessos e em local plenamente visivel a todos os municipes e
visitantes, o Termo de Autorizacdo e Compromisso para controle de acesso ao loteamento e placa com
dimensdo minima de 0,60 m (sessenta centimetros) x 0,90 m (noventa centimetros) informando que o
acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes sera livre mediante simples identificacdo
nos termos deste artigo.

§ 22 Os loteamentos ja fechados na data de vigéncia desta lei e que ndo atendem o paragrafo anterior
deverdo se adequar em até 180 (cento e oitenta) dias.

§ 32 Para fins de aplicacdo do disposto no caput, entende-se por simples identificacdo a apresentacdo de
documento de identificagcdo oficial, que seja considerado valido em todo o territdrio nacional, com foto,
sendo proibidas a exigéncia, em qualquer hipétese, de cadastramento ou fornecimento de outros dados
pessoais, bem como a exigéncia de manifestacdo pessoal quanto ao interesse do ingresso na darea
controlada.

§ 42 Quando for atendida a condi¢do de identificagdio e mesmo assim houver o descumprimento do
previsto neste artigo acarretar-se-a multa a ser aplicada pela Fiscalizacdo Geral de 10 (dez) UFESP por
pedestre ou condutor de veiculo que tenha sido impedido de ingressar, aplicado em dobro nas
reincidéncias.

Havendo interesse publico, o Termo de Autorizacdo e Compromisso, concedido de forma
precdria, poderd ser revogado ou revisado, a qualquer tempo pela municipalidade, em virtude de
superveniente razao técnica devidamente justificada, sem implicar qualquer ressarcimento de benfeitoria
ou acessdo ou gerar direito a indenizagdo a qualquer titulo, sem direito de reten¢do, garantindo-se a
ampla defesa e contraditério e prazo razoavel a fim de permitir a transicdo e adequacdes que se fizerem
necessarias.

§ 12 E possivel a entidade instituida como a responsavel pelo controle de acesso, conservacdo e
manutencdo do cercamento, acompanhado da manifestacdo da maioria dos moradores, manifestar
interesse de encerramento do controle de acesso e demais obrigacdes decorrentes dele descritas no
Termo de Autorizacdo e Compromisso e respectivo decreto.

§ 22 Para a concretiza¢do da extingdo do controle de acesso, nos termos deste artigo, sera necessario que
a entidade instituida como responsavel pelo controle de acesso, conservagdo e manutengdo do
cercamento, entregue as dreas publicas inteiramente qualificadas e em condi¢bes de uso, cujo
recebimento deverd estar acompanhado de manifestagao dos érgaos municipais responsaveis por cada
um dos setores envolvidos.

Art. 148. | Deverd constar do Termo de Autorizagdo e Compromisso a garantia do acesso rapido, livre e
desimpedido das autoridades e entidades publicas em geral.

Art. 149. | O Termo de Autorizagdao e Compromisso juntamente do mapa com delimitagdo do cercamento,
bem como seus anexos quando houver ficara disponivel para consulta no site da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Art. 150. | A celebragdo do Termo de Autorizagcdo e Compromisso ndo altera ou dd poderes a autorizataria
de alterar quaisquer normas ou restri¢oes legais aplicaveis as areas publicas, as edificagGes nos lotes, bem

como o memorial descritivo do respectivo loteamento registrado no Oficial de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. As comprovacbes de atendimento de todas as exigéncias constantes no Termo de



Autorizacdo e Compromisso deverdo ser apresentadas pela autorizataria no processo administrativo com
os prazos especificamente estabelecidos no Termo, sob pena de aplicagdo das medidas previstas no termo
citado.

Quando a autorizataria descumprir as disposicGes presentes neste Capitulo, bem como as
obrigagGes assumidas no Termo de Autorizagdao e Compromisso, ou houver desvirtuamento da utilizagdo
das dreas publicas situadas no perimetro de controle de acesso, inclusive para os empreendimentos com
controle de acesso aprovado anteriormente a esta lei complementar, a Prefeitura Municipal tomara as
seguintes medidas:

| - aplicacdo de multa a autorizataria pela Fiscalizacdo Geral, correspondente a 1 (uma) UFESP por metro
quadrado, calculada sobre a area de cada lote pertencente ao perimetro do controle de acesso, devendo
o empecilho ser sanado em até 30 (trinta) dias;

Il - a multa prevista no inciso |, decorrido o prazo de 30 (trinta) dias da primeira autuagdo na hipétese de
nao solucionada a questdo, deverd ser novamente aplicada em dobro;

Il - Apds 30 (trinta) dias da aplicagdo da segunda multa, nos termos do inciso anterior, sera aberto
Processo Administrativo para o cancelamento da autorizagdo do Controle de Acesso, obrigando a
personalidade juridica da autorizataria ao reparo de toda a infraestrutura modificada anteriormente.

§ 12 A retirada de benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros ndo incorpordveis ao
patrimonio publico, serdo de responsabilidade da permissiondria e correrdo as suas expensas e, nao
cumprindo a determinacdo, estara sujeita as penalidades previstas nos incisos |, Il e lll e cobranca judicial.

§ 22 Previamente a aplicacdo da multa devera ser feita notificagdo com especificacdo das inconformidades
com prazo de 20 (vinte) dias para esclarecimento e plano para corre¢do conforme regulamentagao,
excetuando as irregularidades flagrantes que podem ser corrigidas de imediato.

As disposicdes deste Capitulo serdo regulamentadas por decreto do Poder Executivo, que
estabelecera os requisitos obrigatérios de cumprimento e enquadramento para o deferimento do
loteamento com controle de acesso.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANISTICA

CAPI{TULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Em atendimento a fungdo social da cidade e da propriedade, o Executivo Municipal podera
exigir do proprietario de imdvel localizado internamente ao Perimetro Urbano do Municipio, considerado
nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, nos termos da Lei Complementar n2 2.866, de 2018, que
define o Plano Diretor, seu adequado aproveitamento na forma de parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo
compulsérios, devendo o proprietario ser notificado pelo Executivo Municipal, nos termos desta lei
complementar.

As glebas ndo loteadas, os terrenos subutilizados ou ndo utilizados, assim como todas as areas
que ndo atendam as fungdes sociais da cidade e da propriedade, internas ao Perimetro Urbano do

Municipio, serdo notificados apds 5 (cinco) anos.

§ 19 Considera-se ndo utilizados:
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| - as glebas ou terrenos nao edificados que ndo sejam aproveitados para o exercicio de qualquer
atividade que independa de edificagbes para cumprir sua finalidade social; ou, Il - as glebas ou terrenos
que, apesar de possuirem edificagGes, todas elas encontram-se em ruinas ou em estado de abandono.

§ 292 Considera-se subutilizados:

| - as glebas ou terrenos que tenham coeficiente de aproveitamento inferior a 0,1; ou

Il - as glebas ou terrenos que contenham obras paralisadas por mais de 02 (dois) anos; ou, Il - as
edificagdes ou conjunto de edificagdes em que 80% (oitenta por cento) das unidades imobiliarias ou de
sua drea construida total estejam desocupadas a mais de 02 (dois) anos.

§ 32 Os prazos estabelecidos para o protocolo e execucdo de obras ficam assim definidos:

| - 2 (dois) anos a partir da notificagdo para que seja protocolado o processo de licenciamento de projetos
de urbanificacdo ou de edificacdo; e, Il - 3 (trés) anos, a partir da aprovacdo do projeto, para inicio das
obras, para todos os imdveis, podendo em caso de empreendimento de grande porte a conclusdo das
obras se dar em etapas, conforme cronograma apresentado e aprovado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 492 Caso as exigéncias do caput ndo sejam cumpridas, o proprietario estard sujeito a pena,
sucessivamente, de:

| - aplicacdo do IPTU progressivo no tempo; e, Il - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 52 Ficam excluidos das obrigagGes estabelecidas no caput deste artigo, os imoéveis:

| - utilizados para atividades econdmicas e sociais que nao necessitem de edificagdes para exercer suas
finalidades;

Il - em que a subutilizagdo ou ndo ocupacdo decorra de impossibilidade juridica ou resulte de pendéncias
judiciais que impossibilitem a edificagdo no imovel;

Ill - que ndo sejam servidos da totalidade de infraestrutura urbana prevista no artigo 22, § 52 da Lei
Federal n2 6.766, de 1979;

IV - que estejam em Zonas de Protecdo Maxima ou exercam fung¢des ambientais relevantes mesmo que
nao sejam ambientalmente protegidos e, também, os que apresentam laudos técnicos de restricdes
ambientais em fun¢do de aspectos como natureza do solo, superficialidade do lengol fredtico em niveis
proximos ao perfil do terreno, areas sujeitas a alagamento, restricdo a construgdo em terrenos
contaminados, declividade, dentre outros anuidos pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

V - ndo utilizados ou subutilizados de interesse do patrimonio cultural, anuidos pela Secretaria Municipal
de Cultura e Turismo e/ou CONPPAC-RP, ainda que ndo tenham sido objeto de tombamento;

VI - cuja drea aproveitavel do terreno possua configuragao geométrica que inviabilize a sua edificagao;

VIl - utilizados para fins agricolas, independentemente de sua localizagdo, sob o regime de Imposto
Territorial Rural (ITR);

VIII - terrenos com &rea até 2.000 m? (dois mil metros quadrados), independente do uso;
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IX - terrenos, independentemente da metragem, que sejam fruto de parcelamento do solo
exclusivamente de uso residencial unifamiliar, assim definido no seu Memorial Descritivo, ou aqueles
definidos como Chacaras de Lazer ou Recreio; e, X - que contenham faixas ndo edificaveis, tais como,
dutos, linhas de transmissdo, faixa de dominio e similares e desde que estas limitagGes comprometam
completamente o aproveitamento do imovel.

§ 62 Os PAR que estabelecem parametros de incentivos para as UOP e as TEP também poderdo definir
novas isengdes nos termos deste Capitulo.

§ 72 A transmissdo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo a que se
refere o caput, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo aos novos adquirentes
ou sucessores sem interrupgao de quaisquer prazos.

Art. 155. | E de competéncia:

| - da Secretaria Municipal da Fazenda a identificacdo das glebas e terrenos subutilizados ou nado
utilizados, assim como a abertura de processo administrativo de enquadramento de fungdo social nos
termos deste Capitulo, em especial do artigo anterior;

Il - da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano a identificacdo de outras
condig¢Bes, ndo abrangidas pelo inciso anterior, que ndo atendam as fungdes sociais da cidade e da
propriedade e a respectiva abertura de processo administrativo nos termos deste Capitulo, em especial
do artigo anterior;

Il - da Procuradoria Geral do Municipio a declara¢do de atendimento aos artigos anteriores;
IV - da Secretaria Municipal de Justica a realizagdo de vistorias e a notificagdo de proprietdrios.
Os procedimentos para a execugao deste Capitulo devem atender os seguintes regramentos:

| - na hipétese de o proprietdrio constituir pessoa juridica, deverdo ser notificados os sdcios gerentes,
socios administradores, presidentes ou sécios que assinam pela empresa ou associagao;

Il - a notificagdo a que se refere o inciso IV do artigo anterior devera conter mengao ao prazo de 02 (dois)
anos a partir da notificagdo para que seja protocolado o projeto de parcelamento do solo ou edificagao e
de 3 (trés) anos a partir da aprovacdo do projeto, para inicio das obras, para todos os imdveis notificados;

Il - a notificagdo a que se refere o inciso anterior deverd conter, também, mengdo ao prazo de 15 (quinze)
dias contados do recebimento pelo notificado para impugnacdo através de pedido administrativo
enderecado a Secretaria responsavel pela abertura do respectivo processo;

IV - devem ser realizadas 3 (trés) tentativas presenciais de notificacdo aos proprietarios e, na hipdtese de
nao localizacdo dos mesmos, devera o agente publico emitir declaragao individualizada por tentativa que
certifique o fato, o local diligenciado, a data e o horario;

V - considera-se nova tentativa a diligéncia para notificacdo realizada em horario diverso da anterior,
mesmo que efetuada no mesmo dia;

VI - ndo sendo concretizada a notificacdo do proprietario apds as 3 (trés) tentativas de localizagdo, a
Fiscalizagdo Geral autuard a notificagdo ou as declaragbes de tentativa de notificagdo no processo
administrativo em questdo e o encaminhard a Secretaria da Fazenda para ciéncia e publicacdo de edital de
notificagdo no Diario Oficial do Municipio;



VIl - sendo realizada a notificacdo presencial ou por meio de edital no Diario Oficial e ndo apresentada
impugnacdo no prazo ou tenha ela sido julgada improcedente por decisdo administrativa, devera ser
autuado processo administrativo a ser encaminhado a Procuradoria Geral do Municipio para providenciar
a averbacado da notificagdo na respectiva matricula imobilidria ou transcrigdo, na forma do artigo 59, § 2¢
do Estatuto da Cidade e artigo 167, inciso I, alinea 18 da Lei n2 6.015, de 1973 que dispde de Registros
Publicos e da outras providéncias;

VIII - o Edital mencionado no inciso anterior deverd conter o nome dos proprietarios, o nimero do
documento de identificagdo, o nimero do cadastro municipal do imdével e o nimero da matricula
imobiliaria ou transcricao;

IX - na hipdtese de desconhecimento pela Prefeitura Municipal do documento de identificagdo do
proprietario, o Edital conterd somente o nome dos proprietarios, o nimero do cadastro municipal do
imovel e o nUmero da matricula imobilidria ou transcricdo;

X - o edital devera ainda conter os prazos descritos nos incisos Il e lll deste artigo, contados a partir de sua
publicagdo;

Xl - apds a publicagdo do edital, o notificado tem o prazo de 15 (quinze) dias, contados da publicagdo,
para impugnacdo por meio de abertura de processo administrativo de regularizacdo, urbanificacdo ou
edificagdo especifico enderegado a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

XIl - apds averbagdo, o processo administrativo sera encaminhado a Secretaria Municipal da Fazenda para
inicio do processo de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo;

XIll - podera a administracdo municipal, de oficio, por meio da Secretaria Municipal da Fazenda, instruir
processo administrativo para as situagdes previstas neste Capitulo.

Até que se complete 5 (cinco) anos da promulgac¢do do PAR das UOP/TEP, ndo serdo objetos que
se enquadrem a este Capitulo os imdveis:

| - com areas menores que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

Il - localizados fora da ZUP, identificado no Mapa 02 - Macrozoneamento Urbanistico; e, Il - localizados na
UOP-09, identificada no Mapa 03 - UOP/TEP.

Secao |
Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Em caso de descumprimento das condicGes e prazos estabelecidos pela notificacdo descrita nos
artigos anteriores deste Capitulo, o Executivo Municipal deverd iniciar a cobran¢a do IPTU progressivo,
mediante a majora¢do da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, mantendo o Executivo a
cobranca pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigacdo, nos termos desta lei
complementar.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 22 A aliquota a ser aplicada a cada ano no célculo do IPTU Progressivo no Tempo respeitara os seguintes
percentuais:

| - aliquota 1,0% (um por cento), para o primeiro ano de aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo para
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imdveis prediais e de 3,0% (trés por cento) para imdveis territoriais;

Il - aliquota 1,5% (um e meio por cento), para o segundo ano de aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo
para imoveis prediais e de 4,0% (quatro por cento) para imoveis territoriais;

Il - aliquota 2,5% (dois e meio por cento), para o terceiro ano de aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo
para imdveis prediais e 5,0% (cinco por cento) para imdveis territoriais;

IV - aliquota 4,5% (quatro e meio por cento), para o quarto ano de aplicagdo do IPTU Progressivo no
Tempo para imoveis prediais e 7,0% (sete por cento) para imdveis territoriais; e, V - aliquota 7,5% (sete e
meio por cento), para o quinto ano de aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo para imdveis prediais e
10,0% (dez por cento) para imdveis territoriais.

§ 32 Considera-se ocorrido o fato gerador do IPTU Progressivo no Tempo em 12 de janeiro do exercicio
subsequente ao da constatagdo do descumprimento, por parte do proprietario, das condi¢ées e dos
prazos estabelecidos para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, desde que o
descumprimento perdure até essa data, e, em 12 de janeiro de cada exercicio seguinte, até que se cumpra
a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o imdével ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 42 E vedada a concess3do ou aplicacdo de qualquer isencdo, desconto, incentivo, beneficio fiscal, anistia,
remissdo, abatimento de juros ou corregdo, limite de diferenga nominal entre exercicios ou outros
beneficios fiscais, inclusive os descontos constantes no Cddigo Tributdrio Municipal relativos ao IPTU
Progressivo no Tempo.

§ 52 A aplicagdo das aliquotas a que se refere o paragrafo 22 deste artigo contera aviso indicando tratar-se
de tributacdo em razdao do descumprimento da fungao social da propriedade.

§ 62 Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imédvel, ocorrera o
lancamento do IPTU no exercicio seguinte sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta lei complementar.

§ 72 O IPTU Progressivo no Tempo ndo se aplica aos imdveis que possuem isengdo ou imunidade.

§ 82 Serd mantida a cobranga do IPTU Progressivo no Tempo, pela aliquota majorada, até que se cumpra a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel ou que ocorra a sua desapropriacdo.

Secao ll
Da Desapropriagao Com Pagamento em Titulos

Decorridos os 5 (cinco) anos de aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo, nos termos do artigo
anterior, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, o
Executivo manterd a cobranga pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigagdo, podendo
proceder a desapropriagdo com pagamentos, em titulos da divida publica previamente aprovados pelo
Senado Federal, e resgataveis em parcelas anuais e sucessivas, no prazo de até 10 (dez) anos, assegurados
o valor real da indenizagdo, e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 12 O valor real da indenizacdo terd como referéncia a base de calculo do imposto predial territorial
urbano, sendo descontado o montante incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde o mesmo se localiza, apds a notificagdo, ndo sendo cabiveis, pela natureza da desapropriagao,
expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 22 Uma vez executada a desapropriacdo, caberd ao Executivo a responsabilidade de promover o
adequado aproveitamento dos imdveis no prazo maximo de cinco anos, sob pena do Prefeito incorrer em



improbidade administrativa, nos termos da Lei n? 8.429, de 1992, conforme dispGe o artigo 52 do
Estatuto da Cidade.

§ 32 O aproveitamento do imédvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacgdo ou concessao a terceiros.

§ 42 Em funcdo das responsabilidades atribuidas ao proprietario e ao Executivo, as areas indicadas no
Plano Diretor e nesta lei complementar, passiveis de aplicagdo do instrumento de parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulséria deverdo estar associadas as diretrizes do Plano de Ag¢do Regional e ao
interesse publico.

CAPITULO II
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Havendo interesse publico, o Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de area
atingida pela obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, incluindo nestes a construcdo de habitacdo de
interesse social nas ZEIS - Zona Especial de Interesse Social, conforme previsto no artigo 13 da Lei
Complementar n? 2.866, de 2018, que estabelece o Plano Diretor e no Capitulo anterior, a requerimento

deste, o estabelecimento de Consércio Imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imével.

§ 12 Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanificacdo ou edificagdo
por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apds a realizagao das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanificadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do
imovel antes da execugdo das obras, observado o valor real do mesmo.

§ 32 Os proprietarios de terrenos desocupados nao situados nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
poderdo propor ao Municipio o consércio imobilidrio, nos termos deste artigo, desde que caracterizado o
interesse publico e mediante enquadramento da Camara Técnica de Habitacdo de Interesse Social - CTHIS
e parecer favordvel da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 42 O consoércio imobilidrio concluido nos termos do paragrafo anterior acarretard sua automatica
inclusdo na categoria denominada Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

O Poder Executivo podera, mediante licitacdo, conceder bem imdvel dominical para o fim de
urbanificacdo ou de reurbanizagao a iniciativa privada.

Paragrafo Unico. A iniciativa privada serd ressarcida com o recebimento em doagdo de areas urbanificadas
ou unidades autbnomas, proporcionalmente aos investimentos realizados para a efetivacdo do Consdrcio
Imobiliario.

CAPITULO I
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

A Transferéncia do Direito de Construir - TDC - correspondente ao potencial construtivo de
imoveis publicos e privados, que ndo se realizou ou ndo exercido, passivel de ser utilizado em outro local,
prevista nos termos do artigo 35 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e disciplinada no
Plano Diretor, observara as disposi¢cdes, condi¢cGes e parametros estabelecidos nesta lei complementar,
autorizada mediante escritura publica, para fins de viabilizar:
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| - implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il - criacdo de espacos abertos de uso publico;

Il - preservacgdo de areas de valor ambiental indicadas nesta lei complementar ou em lei especifica;

IV - preservacdo de areas em Zona de Protecdo Maxima;

V - preservagao de imovel considerado de interesse historico, cultural, paisagistico ambiental ou social;
VI - regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda;

VIl - constituicdo de reserva fundiaria;

VIII - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IX - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana; e, X - execu¢do de melhoramento viario.

§ 19 As transferéncias de potencial construtivo previstas no caput ficam condicionadas as disposi¢Ges
previstas neste Capitulo, sendo que a Prefeitura podera:

| - receber imodveis para o atendimento as finalidades previstas neste artigo, oferecendo como
contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem doado; ou,
Il - proceder desapropriacdo amigavel para viabilizar o recebimento de imdveis de interesse publico para
os fins definidos neste artigo.

§ 22 Nos casos em que a doagdo for proposta pelo proprietario para uma das finalidades descritas nos
incisos do caput, devera ser avaliada a conveniéncia e o interesse publico no recebimento da area.

§ 32 As indenizagGes devidas pelo Municipio em razdo da desapropriagcdo de imdveis para as finalidades
relacionadas no caput poderdo ser satisfeitas mediante a concessdo ao proprietario da Transferéncia do
Direito de Construir prevista neste Capitulo.

Para os casos em que o proprietario do imdvel manifeste interesse na doagdo do mesmo ao
municipio, mediante a possibilidade de Transferéncia do Potencial Construtivo a outro terreno, é
necessaria a emissdo de Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo mediante Doacdo de

Imével, pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. Para os casos citados no caput o cdlculo do Potencial Construtivo passivel de
transferéncia seguird a seguinte equagao:

PCT = (Atc x CAB) - PCTP, onde

PCT é o Potencial Construtivo passivel de Transferéncia do terreno cedente;
Atc é a area do Terreno cedente;

CABc é o valor do Coeficiente de Aproveitamento Basico do Terreno; e

PCTP é o Potencial Construtivo Transferido Previamente para outros empreendimentos.
Equacgdo 4 - Potencial Construtivo a ser transferido do terreno cedente a ser doado

Art. 164. | Para os casos em que a Prefeitura declare e justifique o interesse em incentivar a doac¢do de



imovel ou indicar sua desapropriacdo amigdvel, com a concordancia do proprietdrio, os bens poderao ser
indenizados exclusivamente mediante a Transferéncia do Potencial Construtivo calculado nos seguintes
termos:

PCT = [(Atd x CABd) x Fi] - PCTP, onde:

PCT é o Potencial Construtivo passivel de Transferéncia do terreno doado ou desapropriado
amigavelmente;

Atd é a area do terreno do imdvel doado ou desapropriado amigavelmente;

CABd é o valor do Coeficiente de Aproveitamento Basico do Terreno doado ou desapropriado
amigavelmente;

PCTP é o Potencial Construtivo Transferido Previamente para outros empreendimentos; e, Fi é o Fator de
incentivo a doagao ou a amigavel desapropriacgdo.

Equagdo 5 - Potencial Construtivo para situagdes em que hd o interesse em incentivar a doagdo ou a
desapropriacdo amigdvel

Paragrafo unico. Segundo a finalidade de transferéncia, ficam definidos os seguintes fatores de incentivo a
doacgdo ou a desapropriagdo amigdvel:

| - 2,00 (dois) para melhoramentos viarios para implantagdo de corredores de Onibus;

Il - 1,25 (um e vinte e cinco décimos) para implantagdo de melhoramentos vidrios que ndo sejam
destinados a implantagdo de corredores de Onibus;

Il - 2,00 (dois) para programas de constru¢do de Habitacdo de Interesse Social - Faixa 1;

IV - 1,50 (uma e cinquenta décimos) para programas de construcdo de Habitacdo de Interesse Social -
Faixa 2;

V - 1,25 (um e vinte e cinco décimos) para programas de constru¢do de Habitagdo de Interesse Social -
Faixa 3;

VI - 1,25 (um e vinte e cinco décimos) para programas de regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda;

VII - 1,50 (um e cinquenta décimos) para implantagdo de parques e pragas;

VIII - 1,25 (um e vinte e cinco décimos) para imdveis de interesse ambiental que implique reserva de
sistema de espacos livres de uso publico além do percentual minimo previsto nesta lei complementar e
no Cédigo Municipal do Meio Ambiente, incluindo nestes os imdveis caracterizados como drea minima
para o desenvolvimento arbéreo em longo prazo - AMD, caracterizados mediante apresenta¢do de laudo
técnico especifico, emitido por profissional habilitado e anotacdo ou Registro de Responsabilidade
Técnica; e, IX - 1,75 (um e setenta e cinco décimos) para os imdveis edificados tombados em qualquer
instancia e/ou considerados de interesse histdrico, arquiteténico ou cultural pela Secretaria Municipal de
Cultura e Turismo.

Para os casos descritos no inciso IX do artigo anterior é necessaria a apresentagdo de laudo
técnico assinado por arquiteto e urbanista e apresentacdao de Registro de Responsabilidade Técnica
declarado no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, para poder pleitear o incentivo.



Paragrafo Unico. Nos casos em que as edificacbes a que se refere o caput estejam em ruinas ou nao
apresentarem o referido laudo técnico, o potencial construtivo a ser transferido considerara 25% (vinte e
cinco por cento) do Coeficiente de Aproveitamento Basico, seguindo a seguinte equacao:

PCT = [(Atd x (CABd x 0,25) x 1,75] - PCTP, onde

PCT € o Potencial Construtivo passivel de Transferéncia do terreno doado ou desapropriado
amigavelmente;

Atd é a area do terreno do imdvel doado ou desapropriado amigavelmente;

CABd é o valor do Coeficiente de Aproveitamento Basico do Terreno doado ou desapropriado
amigavelmente;

PCTP é a Potencial Construtivo Transferido Previamente para outros empreendimentos;

0,25 (vinte e cinco décimos) corresponde ao fator de depreciagdo do imével tombado decorrente de seu
estado de ruina; e,

1,75 (um e setenta e cinco décimos) corresponde ao incentivo da doagdo de imével com bem tombado ou
de interesse historico, arquitetonico e/ou cultural.

Equacgdo 6 - Potencial Construtivo a ser transferido do terreno cedente a ser doado com edificacdo em
ruina

Art. 166. | E permitida a transferéncia de potencial construtivo sem a doacdo do imével cedente, para os
seguintes casos:

| - imoveis enquadrados na ZPC e/ou tombados ou considerados Patrimdnio Histdrico, Arquiteténico e
Cultural;

Il - imoéveis enquadrados como ZPM cadastrados na Planta Genérica de Valores da Prefeitura de Ribeirdo
Preto; e, lll - imdveis de interesse ambiental que implique reserva de sistema de espacos livres de uso
publico além do percentual minimo previsto nesta lei e no Cddigo Municipal do Meio Ambiente,
devidamente caracterizados com area minima para o desenvolvimento arbéreo em longo prazo AMD,
mediante apresentagao de laudo técnico especifico, emitido por profissional habilitado e anotagdo ou
registro de responsabilidade técnica.

§ 12 A transferéncia de potencial construtivo prevista neste artigo dependera:

| - no inciso | do caput, de autorizacdo do Conselho Gestor do FUNDURB e de parecer favoravel da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e da Secretaria Municipal da Cultura e
Turismo, e ficardo condicionados a celebrag¢do de Termo de Compromisso - TC, firmado junto a Secretaria
Municipal de Cultura e Turismo, a ser averbado na matricula do imdvel, onde o proprietario do imdvel
cedente assume as obrigacGes de recupera¢do com a preservagdo das principais caracteristicas originais
do imodvel, conforme orientagdes do setor competente, e sdo definidas as san¢des cabiveis previstas no
caso de descumprimento dessas obrigagdes; e, Il - nos incisos Il e lll do caput, de autorizagdo do Conselho
Gestor do FUNDURB e de parecer favoravel das Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano e Secretaria Municipal do Meio Ambiente, e ficardo condicionados a celebrag¢do de Termo de
Compromisso Ambiental TCA, firmado junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, a ser averbado na
matricula do imével, onde o proprietario do imdvel cedente assume as obrigages de recuperagdo e das
caracteristicas da drea, de acordo com as orientacdes do setor competente, e sdo definidas as san¢des
cabiveis previstas no caso de descumprimento dessas obrigagGes.



§ 29 Para as situagdes descritas no inciso | do caput deste artigo o proprietdrio apresentara junto ao
processo de aplicagdo deste instrumento urbanistico, laudo técnico emitido por arquiteto e urbanista,
acompanhado de Registro de Responsabilidade Técnica perante seu Conselho Profissional, atestando o
estado de conservagdao do imével que sera validado pela Secretaria Municipal de Cultura e Turismo.

§ 32 Nos casos de transferéncia do direito de construir sem doag¢dao do imével cedente, o potencial
construtivo passivel de transferéncia sera calculado segundo a equagdo a seguir, considerando os
incentivos discriminados abaixo:

PCT = {[(Atc x CAB) - ACtc] x Fi} - PCTP, onde:

PCT é o Potencial Construtivo passivel de Transferéncia do imdvel cedente sem doagao;
Atc é a drea do terreno do imédvel cedente sem doacdo;

CAB ¢é o valor do Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno;

ACtc é a Area Construida inerente ao terreno cedente;

PCTP é o Potencial Construtivo Transferido Previamente para outros empreendimentos;

Fi é o fator de incentivo de 1,25 (um e vinte e cinco décimos) para o atendimento as alineas "a" e "b" do
§19 deste artigo.
Equacdo 7 - Potencial Construtivo a ser transferido do terreno cedente sem doagdo do imdvel

§ 42 Quando o imovel cedente apresentar estado de conservacdo inadequado ou insatisfatério, devera ser
exigida do proprietdrio a adogdo de medidas de restauro ou de conservagdo ficando a expedigdo da
certiddo de transferéncia de potencial construtivo condicionada a verificacdo das condi¢cdes de
conservagao e preservagao do imovel cedente.

§ 52 Caso o proprietdrio do imével cedente do potencial construtivo declare no processo de TPC ndo ter
condicbes de atendimento ao paragrafo anterior, a transferéncia podera ser autorizada pela CCU, porém
ficard gravada na certiddo que o "Habite-se" do imdvel receptor ficard condicionado a comprovacgao
técnica do estado de conservacgdo adequado e satisfatério do imével cedente.

A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano expedira o Certificado de
Potencial Construtivo passivel de Transferéncia (PCT) contendo, além dos dados referentes ao imével e
seu proprietario, a informacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado com
ou sem doac¢do do imdvel cedente, conforme o caso.

Paragrafo Unico. Sera considerada para a doagdo a data da publicagdo em Diario Oficial do Municipio da
emissdo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia emitida pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Art. 168. | A utilizacdo do direito de construir atenderd ao critério de proporcionalidade entre os valores
imobilidrios do terreno doador e do terreno receptor do potencial construtivo, estabelecidos com base no

Valor Venal do terreno, definido pelo Municipio para fins de calculo do IPTU dos respectivos imdveis, de
acordo com a seguinte equagdo:

PCr = (PCTc x VVtc) / VVir, onde

PCr é Potencial Construtivo receptor;



PCTc (ou PCTd) é o Potencial Construtivo de Transferéncia do imével cedente (ou doador);
VVitc e o Valor Venal do terreno cedente;

VVtr e o Valor Venal do terreno receptor.
Equacgdo 8 - Potencial Construtivo receptor

Paragrafo Unico. Sera considerada como referéncia para avaliagdo do imdvel a data do protocolo da
solicitagdo do "Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia" junto a Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

A Transferéncia do Direito de Construir sera concedida mediante analise dos potenciais
impactos ao patriménio cultural, a paisagem e ao meio ambiente, respeitados os gabaritos de altura das
edificagdes, os indices de ocupacdo, de permeabilidade, os recuos e afastamentos fixados por esta lei
para as zonas de uso nas quais seja admitida a recepg¢do de potencial construtivo adicional.

§ 12 Na autorizagdo do direito de construir adicional, a drea construida para efeito do calculo do
coeficiente de aproveitamento ndo excedera ao limite maximo estabelecido para o imdvel receptor, de
acordo com a aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, segundo a zona de uso em que se
localize, conforme Quadro 03, integrante desta lei complementar.

§ 29 Serd possivel a expedicdo de sucessivas Certidoes de Transferéncia de Potencial Construtivo
derivadas de uma mesma Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, ficando a
expedicdo dos certificados de transferéncia de potencial construtivo sem doacdo do imdvel condicionada
a comprovacdo do estado de conservagdo e preservagdao do mesmo.

§ 32 O Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo, bem como a escritura de Transferéncia do
Direito de Construir de um imovel para o outro, serdo averbados nas respectivas matriculas.

§ 42 A Transferéncia do Direito de Construir de forma fracionada sera autorizada pelo Municipio por meio
de decisdo especifica para cada fragdo a ser utilizada.

§ 52 A permissdo da Transferéncia do Direito de Construir e a emissdo do Certificado de Transferéncia de
Potencial Construtivo serdo realizadas por ato do Executivo mediante publicacdo do ato no Didrio Oficial
do Municipio, devendo constar todas as informagdes que compdem a Certidao.

O monitoramento das operagdes de Transferéncia do Direito de Construir sera efetuado pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, o qual se obrigard a:

| - manter registro de todas as operagdes em arquivo especifico;

Il - publicar no Diario Oficial do Municipio, no fim de cada exercicio, o resumo das operacbes de
transferéncias autorizadas no periodo, constando:

a) a identificacdo do terreno ou lote receptor, incluindo sua localizagdo;

b) a identificagdo do imdvel doador do direito de construir;

c¢) o direito de construir correspondente ao potencial construtivo do imdvel cedente transferido para o
receptor;

d) o saldo de potencial construtivo remanescente, no caso da utilizacdo fracionada do direito de construir
constante da Certiddo; e,

e) os certificados emitidos durante o periodo que ndo foram objeto de transferéncia efetivada,
registrando o direito de Transferéncia do Potencial Construtivo nos termos desta lei complementar.



§ 12 O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano que expedird, mediante requerimento, Declaragdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia e Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo.

§ 22 A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano realizard balango anual das
operagOes de Transferéncia do Direito de Construir, avaliando os impactos sobre as areas doadoras e
receptoras e dando publicidade a estas informacdes.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - 00ODC

O Executivo Municipal podera outorgar, nas zonas urbana e de expansao urbana, o direito de
construir adicional ao permitido pelo coeficiente de aproveitamento basico aplicado ao solo urbano, se de
forma onerosa, mediante aporte financeiro a ser prestado pelos beneficiarios, nos termos dos artigos 28 a
31 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, do Plano Diretor Municipal, Lei Complementar
n2 2.866, de 2018, e dos procedimentos estabelecidos nesta lei complementar e em seus regulamentos.

§ 12 A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC sera calculada na aprovacdo do projeto da
edificacdo, nos termos desta lei complementar, e devera ser paga até, no maximo, no ato de emissao do
"Habite-se".

§ 22 O aporte financeiro da OODC sera efetuado de acordo com o seguinte escalonamento:

| - até 3 (trés) anos da publicagdo desta lei complementar ndo serd cobrado o valor da OODC definido
nesta lei em nenhuma situacao;

Il - apds 3 (trés) anos e até 5 (cinco) anos da publicagdo desta lei complementar sera cobrado o valor de
10% (dez por cento) do estipulado no cdlculo da OODC definido nesta lei, independentemente da data de
aprovacao do parcelamento do solo;

Il - apds 5 (cinco) anos e até 7 (sete) anos da publicagdo desta lei complementar sera cobrado o valor de
40% (quarenta por cento) do estipulado no cdlculo da OODC definido nesta lei, independentemente da
data de aprovacao do parcelamento do solo;

IV - apés 7 (sete) anos e até 10 (dez) anos da publicacdo desta lei complementar sera cobrado o valor de
70% (setenta por cento) do estipulado no cdlculo da OODC definido nesta lei, independentemente da data
de aprovagdo do parcelamento do solo; e, V - apds 10 (dez) anos da publicagdo desta lei complementar
serd cobrado o valor de 100% (cem por cento) do estipulado no cédlculo da OODC definido nesta lei,
independentemente da data de aprovagdo do parcelamento do solo.

§ 32 Apods se completar 10 (dez) anos da publicagcdo desta lei complementar, os lotes produzidos por
processo protocolado a qualquer momento estardo submetidos a outorga onerosa do direito de construir

nos termos desta lei em sua totalidade de valor.

§ 42 O coeficiente de aproveitamento adicional adquirido por meio de OODC tera o mesmo prazo de
validade do Alvard de Construgdo, podendo ser renovado nos termos da legislagdo vigente.

§ 52 VETADO

a) VETADO
b) VETADO

O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura, com
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fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 12 Considera-se potencial construtivo adicional a metragem possivel de ser construida acima do
potencial construtivo basico.

§ 22 Para o calculo do potencial construtivo adicional deverao ser utilizados:

| - o coeficiente de aproveitamento basico definido pelo Plano Diretor como sendo 1 (uma) vez a area do
terreno; e, Il - o coeficiente de aproveitamento maximo constante do Quadro 03 integrante desta lei
complementar para a zona de uso onde se localiza o imdvel.

A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, é calculada pela equacao:

CF = [AT x (CAE - CAB)] x CUB x FP x FS x FI, onde:

CF e a contrapartida financeira a ser paga ao Municipié em moeda corrente;

AT e a area do terreno;

CAE e o coeficiente de aproveitamento utilizado né empreendimento;

CAB € o coeficiente de aproveitamento basico da zona de uso em que se localiza o lote ou terreno;

CUB é o valor do metro quadrado da construgdo estabelecido no Estado de Sdo Paulo e divulgado nos
termos do artigo 54 da Lei Federal n2 4.591 de 16 de dezembro de 1964, ou outra que a venha substituir;

FP é o fator de planejamento que pode variar de 0 (zero) a 0,5 (cinco décimos), conforme Quadro 10 -
Fator de Planejamento;

FS é o fator social que pode variar de 0 (zero) a 0,5 (cinco décimos), conforme Quadro 11 - Fator Social;

FI é o fator incentivo que pode variar de O (zero) a 1 (um).
Equacdo 9 - Contrapartida Financeira pelo direito de construir acima do Coeficiente Basico de
Aproveitamento

§ 12 O Custo Unitdrio Bésico (CUB) citado na Equagdo 9 desta lei complementar a ser adotado no célculo
da OODC seguira o tipo e padrdo da edificagdo, nos termos da Norma Brasileira ABNT NBR 12.721, ou
outra que a substitua, aplicado a drea computdvel do empreendimento.

§ 22 Os recursos resultantes da Outorga Onerosa do Direito de Construir serao revertidos ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), podendo ser aplicados nos termos do Titulo VIII desta lei
complementar.

§ 32 O Poder Executivo, ressalvado o interesse publico, poderd estabelecer que o pagamento do valor
apurado como contrapartida pelo uso da Outorga Onerosa do Direito de Construir seja realizado em
parcelas mensais, de acordo com o cronograma de obras a ser apresentado e condicionado a emissao do
"Habite-se", acrescido de juros mensais calculados pela SELIC e mediante corre¢do monetaria, com base
na legislacao federal para créditos desta natureza.

§ 492 Na hipdtese de pagamento parcelado, a expedicdo do "Habite-se" do empreendimento sera
condicionada a comprovagdo do pagamento total das parcelas nos prazos previstos.
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§ 52 Para o Fator Incentivo (Fl) a que se refere a Equacdo 9 desta lei complementar serd utilizado o valor 1
(um), podendo variar conforme os incentivos urbanisticos a serem definidos por legislagdo especifica
baseada nos Planos de Ac¢do Regional (PAR) estabelecidos para as Unidades de Planejamento Local (UPL).

§ 62 No caso de desisténcia do coeficiente adicional adquirido, o valor da contrapartida financeira sera
devolvido mediante requerimento do interessado.

§ 72 A desisténcia prevista no paragrafo anterior somente serd possivel com relagdo ao imoével ainda ndo
construido, mediante caducidade do alvard ou mediante solicitagdo de cancelamento de projeto, vistoria
e analise da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e ndo serd possivel na hipétese de
regulariza¢do de edificagGes.

§ 82 No caso de substituicdo de projeto que implique acréscimo do valor da contrapartida financeira total,
o interessado deverd efetuar o pagamento da diferenga entre o novo valor e o valor ja pago
anteriormente.

§ 92 No caso de substituicdo de projeto que implique reducdo do valor da contrapartida financeira total
de Planejamento Urbano Sustentdavel, o interessado podera solicitar a devolugdo parcial da contrapartida
financeira entre o valor ja pago e o novo valor.

§ 10 Para empreendimentos que vierem a sofrer alteragGes fisicas ou de uso que impliquem
descaracterizacdo dos motivos que levaram a isengdo ou reducdo da contrapartida financeira serd
obrigatéria a obtengdo de nova aprovacdo e Habite-se, havendo nova apuragdo da contrapartida
financeira, devendo o interessado efetuar o pagamento da diferenca entre o novo valor e o valor ja pago
anteriormente.

§ 11 Para as situagdes de incidéncia de fatores sociais variados decorrente de tipologias ou usos distintos
em um mesmo empreendimento, a aplicacdo do Fator Social devera ser efetuada proporcionalmente a
area computavel de cada situagdo.

§ 12 Para as situagées em que os imdveis estejam situados em mais de uma UOP, com incidéncia de
fatores de planejamento diferentes, a aplicagcdo do Fator de Planejamento na formula da equacdo 9 desta
lei complementar devera ser efetuada proporcionalmente a area computavel para cada situagao.

§ 13 Ficam isentas da contrapartida financeira as edificagGes residenciais unifamiliares.

Na ocasido do Habite-se sera feita a verificagdo do cumprimento da destinagdo que motivou a
utilizagdo dos fatores sociais e de incentivo, conforme disposto nos quadros desta lei complementar.

§ 12 Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizacdo dos fatores FS e/ou Fl, o
Municipio efetuara o cancelamento da isengdao ou redugdo e tera a sua cobrangca em dobro a titulo de
multa, podendo ser efetuada a cassa¢do do Alvara de Construcao.

§ 22 Entende-se como ndo cumprimento da destinagdo que motivou a utilizagdo dos fatores FS e/ou Fl, a
supressao ou redugao dos parametros e das estratégias adotadas para o enquadramento dos fatores
sociais e de incentivos.

Fica assegurado aos proprietarios de imdveis, quando doarem a Prefeitura Municipal a parcela
necessaria a execucdo de melhoramento viario, o direito de, no cdlculo do coeficiente de aproveitamento,
acrescer a area doada a area remanescente, nestas condi¢cBes a implantagdo do projeto far-se-a
unicamente sobre a drea remanescente sobre a qual incidirdo os demais parametros urbanisticos.

Art. 176. | Quando incidir sobre um mesmo empreendimento edilicio, em um mesmo processo



administrativo, o recolhimento de valores estabelecidos pela OODC, nos termos desta lei complementar, e
também as contrapartidas definidas no Decreto n2 273/2019, ou outro regramento que o substituir, serd
exigido apenas o pagamento do maior valor monetario entre os instrumentos mencionados.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DA ALTERACAO DO USO DO SOLO - OOAU

Para a aprovacdo de novos empreendimentos em glebas na Zona Urbana e na Zona de Expansao
Urbana atualmente identificadas como de uso do solo rural, serd aplicada a outorga onerosa de alteragao
de uso, sendo esta diferenciada de acordo com a localizacdo do empreendimento, considerando o Plano
Diretor do Municipio, Lei Complementar n? 2.866, de 2018, em especial seu Capitulo Il - Dos Objetivos e

das Diretrizes Gerais, com as seguintes faixas e respectivos valores:

| - quando a gleba estiver localizada na ZUP ndo serdo cobrados valores de Outorga Onerosa da Alteragdo
de Uso do Solo;

Il - para as glebas internas ao Perimetro Urbano e externas a ZUP, incidira um acréscimo de 5% (cinco por
cento) no valor estipulado a Contrapartida definida pelo Decreto n2 273, de 2019, ou outro regramento

que o substituir, como efeito de Outorga Onerosa da Alteracdao do Uso do Solo; e, Il - para as glebas
internas ao Perimetro da Zona de Expansdo Urbana, incidird um acréscimo de 10% (dez por cento) no
valor estipulado a Contrapartida definida pelo Decreto n? 273, de 2019 ou outro regramento que o
substituir, como efeito de Outorga Onerosa da Altera¢do do Uso do Solo.

§ 12 Ndo sera permitida a alteragdo do uso do solo rural para o uso do solo urbano das glebas localizadas
na Zona Rural.

§ 22 Os recursos resultantes da Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso do Solo serdo revertidos ao Fundo
de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), podendo ser aplicados nos termos do Titulo VIl desta lei
complementar, observadas as regras de aplicacdo previstas no artigo 31 da Lei Federal n? 10.257, de
2001.

§ 32 N3do sera aplicada outorga de alteragdo de uso para os parcelamentos do solo em areas localizadas na
Zona de Expansdo Urbana que ndo configurem fins de urbanificacdo e as partes resultantes tenham area
total superior a 20.000,0 m? (vinte mil metros quadrados).

CAPI{TULO VI
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA - OUC

O Executivo Municipal podera realizar Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC, de acordo com a
Lei Federal n? 10.257, de 2001, com o objetivo de promover, em um determinado perimetro,
devidamente apurado e delimitado nos PAR, transformag&es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental.

Art. 179. | As Operag¢des Urbanas Consorciadas tém por finalidade:
| - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de infraestrutura e o sistema viario
estrutural e coletor;

Il - promover a recuperagdo ambiental de dreas passiveis de inundacdo;
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IV - implantar e/ou recuperar equipamentos publicos sociais, espagos publicos e dreas verdes;

V - proteger, recuperar e valorizar o patrimonio ambiental, histérico e cultural;

VI - promover o desenvolvimento econdmico e a dinamizacdo de areas visando a gera¢do de empregos;
VII - dar aproveitamento e incentivar o uso e ocupacdo de areas vazias e/ou subutilizadas; e, VIII -
melhorar as condi¢es de moradia, trabalho, salde, educagdo, lazer e cidadania da populagdo

diretamente afetada pela drea objeto da OUC, em especial as regides de baixa renda.

A lei especifica que regulamentar cada Opera¢do Urbana Consorciada podera prever, mediante
contrapartida a ser fixada pelo Poder Executivo:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e subsolo, bem
como alteragdes das normas edilicias considerado o impacto ambiental delas decorrentes;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagdo
vigente;

Il - a concessdo de incentivos a operagBes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugdo de
impactos ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas construgbes e uso de edificagdes urbanas, de
tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as

modalidades de design e de obras a serem contempladas;

IV - oferecimento de Certificados de Potencial Construtivo; e, V - cessdo do espago publico terrestre,
aéreo ou subterraneo, resguardado o interesse publico.

Paragrafo Unico. As regularizagbes de edificagdes ndo poderdo incorrer em prejuizo das condi¢des de
estabilidade, seguranca e salubridade das edificagdes e equipamentos.

Art. 181. | A lei especifica que regulamentar cada Operagdo Urbana Consorciada deve atender aos
objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei e conter no minimo:

| - delimitacdo do perimetro de abrangéncia da Operacdo Urbana Consorciada;
Il - finalidade da Operagdo Urbana Consorciada;
Il - plano urbanistico;

IV - programa basico de interveng¢des urbanas articulado com as finalidades da Operagdo Urbana
Consorciada e com o seu plano urbanistico;

V - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga, quando couber, associado aos estudos necessarios
a drea de intervengdo;

VI - programa de atendimento econémico, social e habitacional para a populagdo diretamente afetada
pela operagao;

VIl - previsdo de glebas e terrenos para a producdo habitacional de interesse social dentro de seu
perimetro de abrangéncia;

VIII - mecanismos de garantia de preserva¢do dos imdveis e espagos urbanos de especial valor histdrico,
cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;



IX - contrapartidas financeiras a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em func¢do dos beneficios recebidos;

X - estoques de potencial construtivo adicional;

Xl - forma de controle e gestdo da operacdo urbana consorciada, com a previsdo de um conselho gestor
paritario, formado por representantes do Poder Publico e da sociedade civil;

Xl - fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras e correntes dos
beneficios urbanisticos concedidos; e, XllI - regras de transicdo do regime juridico da operacdo urbana
consorciada para o regime juridico ordinario da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, aplicaveis
ao final de cada Operacdo Urbana Consorciada.

Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX do artigo anterior serdo aplicados
exclusivamente na implantagdo do Programa de Interveng¢bes Urbanas previsto na lei de criagdao da
Operagdo Urbana Consorciada.

§ 12 No minimo 15% (quinze por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser aplicados em Habitagdo de
Interesse Social no perimetro de abrangéncia da Operag¢do Urbana Consorciada, preferencialmente na
aquisicdo de glebas e lotes.

§ 22 Os recursos a que se refere o paragrafo 12 deverdo ser em sua origem depositados em conta
especifica, vinculada a Operac¢do Urbana Consorciada.

CAPI{TULO VII
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS URBANOS

Art. 183. | Os imdveis urbanos em comprovada situacdo de abandono, cujos proprietarios ndo possuam a
intencdo de conserva-los em seu patrimonio, poderdo ser arrecadados pelo Municipio de Ribeirdo Preto,
na condicdo de bens vagos.

§ 12 A intencdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietdrio, cessados os atos de
posse sobre o imdvel, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial
urbana, por 05 (cinco) anos.

§ 22 Outros elementos poderao ser incorporados na caracterizagdo do abandono, tais como falta de uso,
deterioracdo fisica e inexisténcia da sua manutengao sistematica.

O procedimento administrativo de que trata o artigo anterior serd iniciado:
| - de oficio, pela autoridade competente;

Il - por denuncia escrita e fundamentada por qualquer municipe, inclusive por meio eletronico; e, Il - por
provocacdo de agentes publicos, inclusive dos drgados de fiscalizagdo do Municipio.

Paragrafo unico. Compete ao Secretario Municipal da Fazenda autorizar a instauracdo do procedimento
de que trata o caput deste artigo.

O procedimento administrativo de arrecadagao de imdveis abandonados serd coordenado pela
Secretaria da Fazenda e atribuido a Comissdo Permanente de Arrecadacdo de Imdveis Urbanos
Abandonados, CPAIA.



Paragrafo Unico. A composicdo da Comissdo Permanente de Arrecadacdo de Imodveis Urbanos
Abandonados, CPAIA, assim como o procedimento administrativo é regulado pelo Decreto Municipal n?
145, de 2019 ou por qualquer outra legislacdo que o substituir.

O imével arrecadado que passar a propriedade do Municipio serd classificado como bem
dominical e podera ser destinado a programas habitacionais, ao fomento da Regularizagao Fundidria de
Interesse Social, para uso institucional ou serd objeto de concessdo de direito real de uso a entidades
sociais que comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos, culturais,
entre outros, no interesse do Municipio.

§ 12 Caso ndo haja interesse publico no imével arrecadado, podera ser determinada, ainda, sua alienagao,
respeitados os procedimentos previstos em lei.

§ 29 Os valores arrecadados, validados pela Secretaria Municipal da Fazenda, deverdo ser depositados no
Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, instituido pelo art. 51 do Plano Diretor, Lei
Complementar n? 2.866, de 2018, ou poderdo ser convertidos, integral ou parcialmente, em obras,
servigos e investimentos executados diretamente pelo empreendedor por meio de:

| - manutengdo ou execuc¢do de obras ou servigos; e, Il - transferéncia ao poder publico de imdéveis
preferencialmente em dareas estratégicas para a implantacdo de equipamentos publicos, instalacdo de
prédios publicos ou atendimento a programas habitacionais ou para regularizagdo fundiaria e urbanistica
de interesse social, justificado o interesse publico.

CAPITULO VIII
DOS EMPREENDIMENTOS DE GRANDE IMPACTO URBANISTICO E AMBIENTAL

Serdo considerados de grande impacto urbanistico e ambiental os empreendimentos que para
sua aprovagdao demandam anadlise técnica multisetorial devido aos aspectos urbanisticos, ambientais,
econbmicos e sociais, consideradas as condicionantes fisico-territoriais e de infraestrutura urbana, em
func¢do do porte, tipologia, incomodidade, intensificacdo de trafego de veiculos, adensamento construtivo
e populacional, e suporte dos servigcos publicos cuja implantacdo, individual ou simultdnea a outros
empreendimentos:

| - causem alteragdo significativa ou sobrecarga na capacidade de suporte dos equipamentos publicos e
infraestrutura urbana instalada;

Il - atraiam ou produzam grande nimero de viagens, causando reflexos negativos na circula¢do vidria em
seu entorno imediato ou prejudicando a acessibilidade de toda a regidao; ou, Il - agravem as condig¢des de

seguranca de veiculos e pedestres e/ou que causem impactos além de suas divisas ao meio ambiente
natural ou construido.

Sdo empreendimentos de grande impacto urbanisticos:
| - loteamentos;
Il - desmembramentos com reserva de areas publicas nos termos desta lei complementar;

Il - conjuntos habitacionais ou empreendimentos residenciais com nimero de unidades superior a 200
(duzentas) e/ou com area construida total superior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);

IV - empreendimentos geradores de trafego (GIT-2 ou GIT-3) classificados nos Quadros 05 e 06 desta lei
complementar;
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V - mais de 2 (dois) empreendimentos ndo residenciais no mesmo imdvel enquadrados como geradores
de incbmodo de trafego GIT-1 nos termos do Quadro 06 desta lei complementar;

VI - empreendimentos que necessitem de alteragdo de uso do solo mediante OOAU, independente de
porte ou tipologia.

§ 12 Também devem ser considerados de grande impacto, o efeito cumulativo dos empreendimentos
contiguos que fazem limites entre si ou na mesma area de influéncia, em tramita¢do simultanea, e
possuam a mesma titularidade do terreno e/ou de um mesmo grupo empreendedor, sendo, nestes casos,
aplicada a regra considerando o somatdério das unidades habitacionais, e das areas construidas para
enquadramento nos termos deste artigo.

§ 22 A drea de influéncia a que se refere o paragrafo anterior sera definida por uma distancia de 500 m
(quinhentos metros), a partir do perimetro do terreno onde se situa o empreendimento.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Ficam condicionados a apresentacdo prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme
artigo 36 da Lei Federal n? 10.257, de 2001, a aprovagdo e licenciamento de empreendimentos e
intervengdes urbanisticas enquadrados como de grande impacto urbanistico nos termos desta lei
complementar, devendo conter, no minimo, andlise dos seguintes aspectos, na abrangéncia da vizinhanca
analisada:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos publicos e comunitdrios, especialmente unidades escolares, de saude e de assisténcia
social;

Il - uso e ocupagdo do solo;

IV - geragdo de transito, trafego e demanda por transporte publico;

V - infraestrutura publica disponivel e estimativa de atendimento da demanda futura;
VI - riscos ambientais; e, VII - geragdo de residuos sdlidos.

§ 12 A CCU podera exigir a outros empreendimentos a apresentagao de EIV, mediante justificativa técnica,
em funcdo de seu porte, tipologia e localizagdo.

§ 22 Os aspectos relacionados no caput deverdo ser estudados levando-se em conta a regido de entorno
do empreendimento, numa distancia de no minimo 500,0 m (quinhentos metros), a partir do perimetro
do terreno onde se situa o empreendimento (construido ou a construir) ou do terreno ou gleba a ser
parcelado, considerando inclusive os passivos existentes.

§ 32 O Relatério do EIV serda publicado no site da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, ficando disponivel para consulta e manifestacdo por qualquer interessado pelo
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, sendo facultado a qualquer municipe requerer junto a Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano vista de todo o processo.

§ 42 Caberd a CCU a manifestagdo final sobre o EIV, determinando ao empreendedor/interessado que, as
suas expensas, execute modificagbes em projeto ou obras necessdrias para atenuar, compensar ou
superar os impactos causados pelo empreendimento.
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§ 52 Por solicitagdo do requerente e/ou a critério do Diretor do Departamento de Urbanismo, ouvido o
Secretdrio de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, os interessados nos projetos em anadlise poderdo
comparecer as reunides a fim de prestar esclarecimentos.

§ 62 Podera a CCU dispensar a realizacdo de EIV para os casos de reforma e/ou ampliagdo de
empreendimentos que ndo resultem no aumento de seu potencial de impacto.

§ 72 VETADO
Os empreendimentos enquadrados como de grande impacto urbanistico decorrentes de efeito

cumulativo deverdao ser objeto de avaliagdo conjunta em Unico EIV, sendo que as contrapartidas
decorrentes poderdo ser atribuidas por empreendimento, ou de forma conjunta, proporcionalmente.

CAPITULO X
DO RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO E TRANSPORTE PUBLICO (RITT)

O Relatério de Impacto de Transito e Transporte Publico (RITT) tem o objetivo de avaliar os
impactos gerados pela implantacdo de um empreendimento no sistema vidrio e propor as medidas
mitigadoras e compensatdrias necessdrias para garantir a qualidade da circulagdo de veiculos e pedestres

no local e de dimensionamento adequado do transporte publico.

Os empreendimentos enquadrados como de grande impacto urbanistico deverdao ser
submetidos a elaboragdo de RITT.

§ 12 O RITT deverd ser protocolado no érgdo responsdvel pelo transito e transporte no municipio e,
quando de sua aprovacao, devera ser firmado o Termo de Compromisso com as consequentes mitigacoes
para ser anexado ao Processo de EIV.

§ 22 O RITT devera conter, no minimo, analise dos seguintes aspectos na abrangéncia da area analisada:

| - descricdo do empreendimento;

Il - area de influéncia;

Il - macroacessibilidade;

IV - microacessibilidade;

V - transporte coletivo / transporte escolar;

VI - definigdo da drea de estudo;

VIl - estabelecimento das zonas de trafego;

VIII - preparagao da rede basica de transportes;

IX - coleta de dados;

X - analise de demanda atual;

XI - andlise de demanda futura (10 anos);



XIl - andlise de demanda futura (10 anos) com o empreendimento;
XIIl - acessibilidade;
XIV - seguranca viaria;

XV - avaliacdo dos impactos no sistema viario e de transporte; e, XVI - conclusGes e proposicdo de
medidas mitigadoras / compensatdrias.

§ 32 A delimitagdo da area de influéncia, pelo érgao responsavel pelo transito, dependera do tamanho do
empreendimento, da atividade que sera desenvolvida e do local de implantagdo.

§ 42 VETADO

CAPITULO XI
DAS MEDIDAS DE MITIGACAO E CONTRAPARTIDAS

A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, que coordena os processos
de licenciamento de empreendimentos no municipio, orientara e definird por meio da CCU, com base na
legislagdo vigente, os procedimentos técnicos e operacionais para a mensuragdo e definicdo das medidas
mitigadoras, compensatdrias e contrapartidas dos impactos urbanisticos considerando o EIV.

§ 12 As medidas mitigadoras estabelecidas deverdo estar diretamente relacionadas com os impactos
urbanos gerados pelo empreendimento, sendo que para a compensac¢do deve-se considerar, além das
dimensées dos impactos identificados, o porte do empreendimento, seu adensamento populacional, a
contiguidade de empreendimentos de impacto, assim como suas caracteristicas.

§ 22 Consideram-se medidas mitigadoras as agbes, 0s projetos, as obras e os servigos a serem executados
pelo interessado para atenuar e/ou eliminar os impactos diretos e indiretos gerados pelo
empreendimento no entorno imediato do terreno/gleba e na vizinhanca mediata e os impactos no
funcionamento da cidade.

Art. 194. | Ndo serdo consideradas como contrapartidas:

| - as obras de infraestrutura basica incidentes ou outras indispensaveis e necessarias para viabilizacdo do
empreendimento e ao seu pleno funcionamento, como melhorias vidrias para o acesso direto e seguro ao
empreendimento de qualquer porte, abastecimento de dgua, sistema de coleta, elevacdo e afastamento
de esgotos, vias publicas e sinalizacdo adequadas, drenagem urbana, energia elétrica e iluminagdo
publica, entre outros;

Il - a contribuicdo, de qualquer natureza, pela disponibilidade ou melhoria da infraestrutura urbana
existente no local ou em suas imediagGes, como infraestrutura vidria e abastecimento de dgua e sistema
de coleta, elevagdo e afastamento de esgoto sanitario, entre outros;

Ill - o paisagismo e a restauracdo ecolégica estabelecidos em Diretrizes Ambientais; e, IV - as medidas
mitigadoras ou compensatdrias decorrentes de processos de Avaliacdo de Impacto Ambiental municipais
ou estaduais.

A analise do empreendimento proposto compreenderd, dentre outros aspectos, se a area e seu
entorno tém condi¢des de suportar os impactos gerados por ele, assim como as obras, melhorias,
servicos e equipamentos necessarios a adequada inser¢cdo deste empreendimento na malha urbana,
considerando, ainda, o efeito cumulativo dos empreendimentos existentes e os ja aprovados, porém nao

implantados.



A exigéncia de medidas mitigadoras e compensatdrias ndo exclui a exigéncia de contrapartidas.

Estdo sujeitos a este regramento todos os empreendimentos que por suas caracteristicas
peculiares de porte, natureza ou localizacdo sejam caracterizados como Empreendimentos de Grande
Impacto urbanistico ou ambiental, estejam eles na Zona Urbana ou na Zona de Expansdo Urbana,
conforme estipulado no capitulo anterior.

As propostas de mitigagdo e/ou de contrapartida indicadas pela CCU deverdo seguir as diretrizes
do Comité Gestor da Politica de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, e serem submetidas a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 12 As propostas definidas nos termos do caput devem compor o Termo de Compromisso, contemplando
e unificando as medidas mitigadoras e contrapartidas exigidas para o empreendimento, bem como
garantias e cronograma para cumprimento dos compromissos.

§ 22 A assinatura do Termo de Compromisso é condicionante para a obtenc¢do do Alvara de aprovagdo ou
Certidao de Viabilidade Urbanistica do empreendimento e seu cumprimento é requisito para a emissao
do "Habite-se" ou do Termo de Recebimento de Obras.

§ 32 Os Termos de Compromisso serdo publicados no site da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, ficando disponivel para consulta de qualquer interessado.

Art. 199. | As exigéncias de contrapartidas estabelecidas serdo proporcionais a significancia do impacto do
empreendimento, sendo o percentual efetivo maximo definido conforme a classificagdo prevista em
decreto municipal especifico e regulamentos correlatos.

§ 12 Quando houver dois ou mais empreendimentos de mesmo grupo empreendedor ou proprietario, em
dreas contiguas ou na mesma area de influéncia em faixa de 300 m (trezentos metros) dos limites do
empreendimento, a mitigacdo devera ser aplicada considerando o somatério das unidades habitacionais,
do numero de vagas de estacionamento, das dreas construidas e dos terrenos e, quando ainda ndo
estiverem sido firmados os Termos de Compromisso citados no artigo anterior, a distribuicdo de valores
da contrapartida total serd realizada proporcionalmente ao enquadramento do nivel de impacto
urbanistico de cada empreendimento.

§ 22 Quando um dos empreendimentos descritos no paragrafo anterior possuir o Termo de Compromisso
vélido e vinculado ao decreto de Aprovagdo ou Alvard de Construcdo, ambos em validade, ou ja esteja
implantado, o saldo devido da contrapartida atribuida ao conjunto sera vinculado ao empreendimento
retardatdrio, descontados os valores ja pagos.

§ 32 Quando houver dois ou mais empreendimentos em areas contiguas ou na mesma area de influéncia,
em tramitacdo simultanea para expedicdo da certiddo de viabilidade, seja ou ndo do mesmo
empreendedor, sera realizado enquadramento do nivel de impacto urbanistico, considerando o impacto
gerado por todos os empreendimentos em conjunto, sendo que as contrapartidas decorrentes poderdo
ser atribuidas por empreendimento, ou de forma conjunta, proporcionalmente.

Os valores definidos a titulo de contrapartida, validados pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, deverdao ser depositados no Fundo de Desenvolvimento
Urbano - FUNDURSB, instituido pelo artigo 51 do Plano Diretor, Lei Complementar n2 2.866, de 2018, e ou
poderdo ser convertidos, integral ou parcialmente, em obras, servicos e investimentos executados
diretamente pelo empreendedor por meio de:

| - manutencdo ou execugao de obras ou servicos;
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Il - execugdo de projetos; e, Il - transferéncia ao poder publico de imdveis preferencialmente em dreas
estratégicas para a implantagdo de equipamentos publicos, instalagdo de prédios publicos, construcdo de
unidades habitacionais ou atendimento a programas habitacionais ou para regularizagdao fundiaria e
urbanistica de interesse social, assim como destinados a protegdo da fauna e da vegetagdo nativa, das
fontes hidricas e das areas de preservagdao ou para a preven¢dao ou mitigacao de desastres naturais como
enchentes, incéndio e outros, justificado o interesse publico.

§ 12 Ndo se aplica o inciso Il as areas que possuem obrigatoriedade de serem doadas ao Poder Publico
em urbanificacdo.

§ 22 Nao se enquadram neste artigo as obras, servicos e investimentos executados no empreendimento
ndo enquadrados como contrapartida, nos termos do artigo 194 desta lei complementar.

Art. 201. | Os valores das contrapartidas serdo direcionados preferencialmente para a area de influéncia do
empreendimento, podendo ser aplicados em outra regido do municipio, por justificada relevancia, na
execuc¢do de melhorias urbanas, tais como:

| - solugbes de demandas decorrentes de decisOes judiciais da area do desenvolvimento urbano,
sobretudo as transitadas em julgado com aplicacdo de multas;

Il - regularizacdo fundiaria em areas especificas de interesse social ou implantagdo de solugdao de moradia
em casos de remanejamento de moradias ou interesse da politica de habitagdo;

Il - elaboragdo de projetos e implantagdo parcial ou total de infraestruturas em assentamentos
integrantes do Programa de Regularizacdo Fundidria;

IV - implantagdo, ampliacdo ou manutencdao de equipamentos publicos comunitdrios, como unidades de
educacado, de saude, de assisténcia social, de seguranca, de cultura, de esportes e de lazer;

V - criacdo, plantio e/ou conservagdo de areas verdes municipais, Unidades de Conservagdo, Areas de
Preservagdo Permanente, canteiros, pragas e parques;

VI - restauro, reparo ou ampliacdo de iméveis de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;

VII - reparos, providéncias, obras e/ou ac¢des preventivas, de socorro, assistenciais e reconstrutivas
destinadas a evitar ou minimizar os desastres naturais ou tecnolégicos, assim como outros determinados
pela Defesa Civil;

VIII - implantagdo ou manutengdo de infraestruturas urbanas, inclusive calgadas e ciclovias; e, IX -
aquisicdo de areas ao municipio que se destinem a protecao da fauna e da vegetagao nativa das fontes
hidricas e das areas de preservacdo ou para a preservagdao ou mitigacdo dos desastres naturais como
enchentes, incéndios e outros.

CAPITULO XII
DA CESSAO TEMPORARIA

Fica autorizada a Prefeitura Municipal, a titulo precario e discriciondrio, onerosamente ou
gratuitamente, a ceder temporariamente o uso de imdvel municipal ou parte de suas dependéncias,
edificado ou ndo, independentemente de sua natureza, desde que ndo prejudique o interesse publico,
para o exercicio de atividades destinadas exclusivamente ao fomento ou promocdo de carater cultural,
recreativo, seguranga, esportivo, psicossocial, histérico, bem-estar, habitacional, educacional, ambiental,
social, beneficente ou direcionado a defesa de grupos étnicos, de género ou de grupos vulneraveis



legalmente protegidos, como forma de permitir a maior ocupagdo dos espacos publicos pela sociedade
civil.

§ 12 A cessao devera ser precedida da demonstragdo de interesse publico devidamente justificado, sendo
dispensada avaliacdo prévia e autorizacdo legislativa.

§ 22 A cessdo devera ser precedida de chamamento publico ou qualquer outro processo seletivo idoneo
que assegure a isonomia e igualdade de oportunidade entre os participantes interessados na cessao.

§ 32 O chamamento publico sera dispensado nas seguintes hipdteses:

| - por manifestagdo técnica da Secretaria ou 6rgdo publico municipal cuja atribui¢do legal corresponda a
atividade preponderante do objeto da cessdo quando houver indicacdo da especificidade da cessdo e do
relevante interesse publico envolvido;

Il - quando o imdvel for necessario para execu¢ao de convénio, contrato ou parceria firmada para
fomento ou promogdo de cardter cultural, recreativo, seguranga, esportivo, psicossocial, histérico, bem-
estar, habitacional, educacional, ambiental, social, beneficente, sadde ou direcionado a defesa de grupos
vulneraveis legalmente protegidos, mesmo que existente contrapartida financeira ou operacional a ser
percebida pelo terceiro;

Ill - para eventos de curta duragdo realizados em imdveis publicos, de natureza recreativa, esportiva,
cultural, religiosa ou educacional, até o prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos, incluindo
montagem e desmontagem, cujos valores e requisitos serdao regulamentados por decreto.

§ 492 A Secretaria ou 6érgao publico municipal cuja atribuicdo legal corresponda a atividade preponderante
do objeto da cessdo serd responsavel pela analise, definicdo do prazo e termos da cessdo e parecer
conclusivo para apreciacdo e decisdo do dérgdao competente pela gestdo do patrimbnio imobilidrio
municipal, que formalizara o respectivo instrumento.

§ 52 A cessdo temporaria sera formalizada por meio de termo, cujo extrato devera ser publicado no Diario
Oficial do Municipio no prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura de todos os sighatarios.

§ 62 A cessdo tempordria ndo poderd afetar o regular uso do bem publico municipal, devendo as
atividades desenvolvidas serem abertas a toda a populagdo interessada, observados os termos da cessao.

Os representantes legais da instituicao ou entidade, da atividade ou evento serao pessoalmente
responsaveis pela manuten¢do do bem e pela sua devolugdo a Prefeitura Municipal em condigdes iguais
ou superiores de conservagao em que foi cedido, responsabilizando-se pela manutenc¢do estrutural e
fisica, além do pagamento de todos os tributos e 6nus de qualquer natureza incidentes sobre o imdvel no
prazo da autorizagao, incluindo energia elétrica, limpeza, dgua e esgotos, de forma proporcional ao tempo
de uso.

Paragrafo Unico. Na cessdo temporaria, mesmo quando gratuita, poderdo ser cobrados, a titulo de
ressarcimento, os custos administrativos da Prefeitura Municipal, relacionados direta ou indiretamente
com o evento ou atividade, nos termos da regulamentacgao.

Art. 204. | A Prefeitura Municipal poderd retomar o bem a qualquer tempo, unilateralmente,
independentemente de prévia notificacdo, ndo sendo devida indenizacdo por acessdes, construcgdes,
benfeitorias ou direito de retencdo.

CAPITULO X!l
DA SERVIDAO



Fica autorizada a Prefeitura Municipal a possibilitar a constitui¢cdo de serviddo de passagem em
quaisquer imdveis publicos municipais quando constatado por manifestacdo técnica da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano que o imdvel confrontante se encontra
totalmente encravado, com Unico acesso ao sistema viario através da area publica.

§ 12 A serviddo de passagem sera onerosa ou gratuita, devendo o beneficiado comprovar sua renda
financeira, cuja analise sobre a onerosidade ou gratuidade da serviddo caberd a Secretaria Municipal da
Fazenda.

§ 22 A serviddo de passagem serd autorizada por decreto, sendo sempre tempordria e prevendo a
finalidade exclusiva de servir como passagem, sem autorizagdo para edificagdo na area publica, com
excec¢do as obras necessarias para possibilitar o acesso do imovel a via publica, como calgamentos e

portao, sendo dispensada avaliagdo prévia, concorréncia e autorizacao legislativa.

§ 32 O particular devera previamente solicitar autorizagdo a Prefeitura Municipal para realizacdo de
qualquer obra sobre a serviddo de passagem para possibilitar o acesso do imével a via publica.

§ 42 O proprietdrio do prédio dominante ndo podera ceder por tempo determinado ou indeterminado,
gratuitamente ou onerosamente, o uso da serviddo para terceiros ou sua utilizagdo de forma diversa da
constante no decreto, restringindo-se o exercicio da serviddo as necessidades do prédio dominante,
evitando-se, quanto possivel, o agravamento do encargo ao prédio serviente.

§ 52 Deverda o particular arcar com a totalidade das despesas com obras existentes a instituicdo,
conservagdo e uso da serviddo de passagem, na forma do artigo 1.381 do Cédigo Civil, sem direito de

regresso ou retencdo quanto a Prefeitura Municipal.

§ 62 Deverd constar no decreto autorizador e na escritura publica que a serviddo de passagem se
extinguira com:

| - o advento de novo acesso ao imodvel particular que torne desnecessaria a serviddo de passagem
constituida, cessada a utilidade que determinou a constituicdo da servidao;

Il - o término do prazo concedido;

Il - o descumprimento dos termos do decreto e desta lei complementar;

IV - a rendncia do titular de sua serviddo;

V - o interesse publico devidamente justificado quando a Prefeitura Municipal necessitar resgatar a
serviddo, assegurado o contraditério mediante processo administrativo e notificagdo prévia no prazo
antecedente de 30 (trinta) dias;

VI - a reunido dos dois prédios no dominio da mesma pessoa;

VII - a supressdo das respectivas obras por efeito de contrato, ou de outro titulo expresso;

VIII - 0 ndo uso pelo particular, durante 10 (dez) anos continuos;

IX - acordo comum entre as partes; e/ou, X - a ocorréncia de causas de extin¢do de serviddo previstas na
legislagao federal, estadual e municipal.

§ 72 Na hipdtese de extingdo da serviddo de passagem por qualquer motivo, o particular ndo tera direito



de retencdo ou a indenizacdo pela evicgdo e por acessdes ou benfeitorias de qualquer tipo e natureza,
sejam necessdrias, voluptudrias ou Uteis, arcando o particular, igualmente, com a totalidade dos custos de
eventual remoc¢ao da serviddao de um local para outro.

§ 82 O particular devera arcar com a totalidade dos custos devidos pela lavratura da escritura de servidao
e seu efetivo registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis, bem como por outras despesas
decorrentes da efetivacdo dos termos do decreto, inclusive na hipdtese dos custos pela extingdo, exceto
se devidamente comprovada sua hipossuficiéncia econémica, cuja apreciagdo fica a cargo da Secretaria
Municipal da Fazenda.

CAPITULO XIV
DA PERMISSAO DE USO

Fica autorizada a Prefeitura Municipal, de modo discriciondrio e precario, onerosamente ou
gratuitamente, a permitir o uso individual de quaisquer bens municipais, imdveis e médveis, por terceiros
ou entes publicos, por prazo indeterminado ou determinado, conforme o caso e quando houver interesse
publico relevante, devidamente justificado.

Paragrafo Unico. VETADO

Art. 207. | A permissao de uso podera incidir sobre qualquer bem publico e dependerd de concorréncia e
far-se-a a titulo precério, mediante decreto.

§ 12 A concorréncia fica dispensada nas hipoteses desta lei complementar e quando o uso se destinar a
concessiondria ou permissionaria de servico publico, a entidades assistenciais, entidades sem fins
lucrativos, associagdo de moradores, hortas comunitarias ou quando houver interesse publico relevante,

devidamente justificado.

§ 2° E autorizada a permissdo de uso de espaco aéreo, subsolo e a superficie de terrenos publicos
municipais, tomada em proje¢ao vertical.

§ 32 Do decreto de outorga constardo as condi¢cdes da permissdo, dentre as quais:

| - a finalidade da sua realizagao;

Il - os direitos e obrigacdes do permissionario;

Il - o prazo de vigéncia ou se a permissdo é por prazo indeterminado;

IV - o valor da garantia de cumprimento das obrigagdes, quando exigida, e a forma de seu recolhimento;
V - especificagbes de compensages ambientais ou urbanisticas, conforme o caso;

VI - as penalidades aplicaveis, nos casos de inadimplemento; e

VIl - o valor e a forma de pagamento quando onerosa a permissao.

Fica autorizada a Prefeitura Municipal a conceder permissao de uso de quaisquer areas publicas
municipais a ser utilizadas para atividades de agricultura urbana e criagdo de hortas comunitarias, visando
ao fortalecimento das a¢des de seguranca alimentar no Municipio e economia, nos termos da Lei

Municipal n? 4.412, de 1983, Lei Municipal n? 14.205, de 2018, Decreto Municipal n? 240, de 1987 e
demais regulamentos, dispensada concorréncia e lei autorizativa especifica.


https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/lei-ordinaria/1983/441/4412/lei-ordinaria-n-4412-1983-institui-o-programa-municipal-de-hortas-domesticas-e-comunitarias-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/lei-ordinaria/2018/1420/14205/lei-ordinaria-n-14205-2018-estabelece-diretrizes-para-a-politica-de-incentivo-a-horta-comunitaria-no-municipio-de-ribeirao-preto-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/decreto/1987/24/240/decreto-n-240-1987-regulamenta-a-lei-municipal-n-4982-de-06-de-marco-de-1-987
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/lei-ordinaria/1983/441/4412/lei-ordinaria-n-4412-1983-institui-o-programa-municipal-de-hortas-domesticas-e-comunitarias-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/lei-ordinaria/2018/1420/14205/lei-ordinaria-n-14205-2018-estabelece-diretrizes-para-a-politica-de-incentivo-a-horta-comunitaria-no-municipio-de-ribeirao-preto-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/decreto/1987/24/240/decreto-n-240-1987-regulamenta-a-lei-municipal-n-4982-de-06-de-marco-de-1-987

Fica autorizada a Prefeitura Municipal a conceder permissao de uso de quaisquer areas publicas
municipais para instalacdo de equipamentos de seguranga particular, dispensada concorréncia e lei
autorizativa, visando ao fortalecimento das acOes de protecdo e seguranga publica no Municipio, nos
termos do Decreto Municipal n2 156, de 2018 e regulamentos posteriores.

A Prefeitura Municipal podera retomar o bem a qualquer tempo, unilateralmente, com prévia
notificacdo, ndo sendo devida indenizacdo por acessées, construcdes, benfeitorias ou direito de retengao.

CAPITULO XV
DA CONCESSAO DE USO

Art. 211. | O uso de bens municipais imdveis por terceiros podera ser feito mediante concessdo, conforme
o caso e quando houver interesse publico relevante, devidamente justificado.

§ 12 A concessao de uso dependera de autorizagao legislativa, avaliagdao prévia, concorréncia e far-se-a
mediante contrato, sob pena de nulidade do ato.

§ 22 A concorréncia fica dispensada quando se tratar de imdveis residenciais construidos, destinados ou
efetivamente utilizados no ambito habitacional ou de regularizacdo fundiaria de interesse social ou
quando o uso se destinar a concessiondria de servigo publico, a projetos ou a entidades assistenciais,
culturais, esportivos, ambientais ou quando houver interesse publico relevante, devidamente justificado e
ratificado pelo Prefeito Municipal.

§ 32 A concorréncia também fica dispensada quando o imdvel for necessario para execugdo de convénio
ou parceria firmada para fomento de atividades assistenciais, educacionais, culturais, habitacionais,
esportivos, ambientais, de salude ou seguran¢a, mesmo que exista contrapartida financeira a ser
percebida pelo terceiro.

§ 42 A concorréncia também fica dispensada quando se tratar de bens imdveis de uso comercial de
ambito local com area de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), inseridos no dmbito de
programas de regularizacdo fundiaria de interesse social desenvolvidos ou aprovados por érgdos ou
entidades da administragdo publica municipal.

§ 52 VETADO

Art. 212. | O concessiondrio responderd por todos os encargos civis, trabalhistas, previdencidrios,
administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imdvel e suas rendas.

A Prefeitura Municipal podera retomar o bem a qualquer tempo, unilateralmente,
independentemente de prévia notificagdo, ndo sendo devida indenizagdo por acessdes, construgdes,
benfeitorias ou direito de retencao.

§ 12 O concessionario é responsavel pela manuten¢do do bem cedido e pela sua devolugdo a Prefeitura
Municipal em condi¢des iguais ou superiores de conserva¢ao em que foi cedido.

§ 22 O concessionario também é responsavel pela manutencdo estrutural e fisica, além do pagamento de
todos os tributos e 6nus de qualquer natureza incidentes sobre o imdvel no prazo da concessao de uso,

incluindo energia elétrica, agua e esgotos.

§ 32 Ao término do prazo da concessdo, o bem retornara a posse da Prefeitura Municipal,
independentemente de notificacdo.

§ 42 A Prefeitura Municipal poderd renovar o prazo de concessao.


https://leismunicipais.com.br/a/sp/r/ribeirao-preto/decreto/2018/15/156/decreto-n-156-2018-cria-o-sistema-de-controle-e-videomonitoramento-integrado-municipal-com-o-objetivo-de-aperfeicoar-e-expandir-o-alcance-do-videomonitoramento-por-cameras-radares-e-alarmes-no-municipio-de-ribeirao-preto-e-da-outras-providencias

§ 52 O concessionario devera arcar com a totalidade dos custos devidos pela lavratura da escritura e seu
efetivo registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis, bem como por outras despesas decorrentes da
efetivagdo dos termos da concessdo, inclusive na hipdtese dos custos pela extingdo, exceto se
devidamente comprovada sua hipossuficiéncia econdmica, cuja apreciagdo fica a cargo da Secretaria
Municipal da Fazenda.

CAPITULO XVI
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Fica autorizada a Prefeitura Municipal, por meio de contrato, a transferir o uso, oneroso ou
gratuito, de terreno publico a particular ou ente publico, por tempo certo ou indeterminado, como direito
real resollvel, para fins especificos de urbanizagdo, industrializacdo, fomento ao comércio, geragdo de
empregos, habita¢do, seguranca, regularizagdo fundidria, aproveitamento sustentavel do meio ambiente,
preservacdao das comunidades e seus meios de subsisténcia, edificagdo, cultivo da terra, ou outra
utilizacdo de interesse social, ambiental ou cultural.

§ 12 E permitida a concessdo de uso de espaco aéreo, subsolo e a superficie de terrenos publicos
municipais, tomada em projecao vertical.

§ 22 Poderd ser objeto de concessdo de direito real de uso bem imdvel tombado pela Prefeitura
Municipal, mediante prévio parecer técnico do Conselho de Preservacdo do Patrimdnio Cultural do
Municipio de Ribeirdo Preto - CONPPAC-RP quanto a viabilidade da concessao, proferido no prazo maximo
e improrrogavel de 45 (quarenta e cinco) dias, contados do recebimento da documentagdo inicial,
aplicando-se na omissao pelo transcurso do prazo o artigo 39, inciso IX da Lei n2 13.874, de 2019.

§ 32 A concessdo dependerd de autorizacgdo legislativa, avaliacao prévia, concorréncia e far-se-a mediante
contrato, sob pena de nulidade do ato.

§ 42 A concorréncia fica dispensada quando o uso se destinar a concessionaria de servigo publico, a
entidades assistenciais ou quando houver interesse publico relevante, devidamente justificado.

§ 52 VETADO

A concessao de direito real de uso é transferivel por ato intervivos ou por sucessao legitima ou
testamentaria, a titulo gratuito ou remunerado, como os demais direitos reais sobre coisas alheias,
revertendo o imdvel a Prefeitura Municipal concedente se o concessiondrio ou seus sucessores nao lhe
derem o uso definido ou o desviarem de sua finalidade contratual.

Art. 216. | O concessiondrio responderd por todos os encargos civis, trabalhistas, previdencidrios,
administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imdvel e suas rendas.

Art. 217. | A concessdo de direito real de uso observara, naquilo que ndo for incompativel, as disposi¢Ges
previstas para a concessao de uso.

CAPITULO XVII
DA REURBANIZACAO E URBANIZACAO CONSORCIADA

A Prefeitura Municipal podera declarar de utilidade publica ou interesse social, para fins de
desapropriacgdo, imoével urbano para suprir as necessidades de habitacdo, implantacdo de infraestrutura,
desenvolvimento urbano ou trabalho da populagdo a que deve ou possa suprir com nova destinagao de
uso.


https://leis.org/federais/br/brasil/lei/lei-ordinaria/2019/13874/lei-ordinaria-n-13874-2019-institui-a-declaracao-de-direitos-de-liberdade-economica-estabelece-garantias-de-livre-mercado-altera-as-leis-n-s-10406-de-10-de-janeiro-de-2002-codigo-civil-6-404-de-15-de-dezembro-de-1976-11-598-de-3-de-dezembro-de-2007-12-682-de-9-de-julho-de-2012-6-015-de-31-de-dezembro-de-1973-10-522-de-19-de-julho-de-2002-8-934-de-18-de-novembro-1994-o-decreto-lei-n-9-760-de-5-de-setembro-de-1946-e-a-consolidacao-das-leis-do-trabalho-aprovada-pelo-decreto-lei-n-5-452-de-1-de-maio-de-1943-revoga-a-lei-delegada-n-4-de-26-de-setembro-de-1962-a-lei-n-11-887-de-24-de-dezembro-de-2008-e-dispositivos-do-decreto-lei-n-73-de-21-de-novembro-de-1966-e-da-outras-providencias

§ 12 A reurbanizagdo ou urbanizagdo consorciada dependera de parecer técnico de viabilidade da
Comissdo de Controle Urbanistico (CCU), ratificado pelo Secretério de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, e independe de prévio pedido de parcelamento do solo.

§ 22 O pagamento integral da justa indenizagdo do imdvel desapropriado e demais custos do
procedimento expropriatério e execucdo e implantacdo da respectiva infraestrutura ou edificacdo a ser
realizadas poderdo ser custeados por terceiros, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, como medidas mitigadoras, contrapartidas, condicionantes de aprovagdo,
compensagdes ou doagdes.

§ 39 Fica autorizada a Prefeitura Municipal a compensar valores despendidos por terceiros nos termos
dos pardgrafos anteriores através de compensacdo ndo-tributaria ou tributaria de impostos, taxas e
contribuicdo de melhoria, vencidos ou vincendos, na forma do Cédigo Tributario Municipal.

§ 49 As obrigagdes da reurbaniza¢do ou urbanizagao consorciada constardo em Termo de Compromisso a
ser firmado.

TiTULO VII
DO LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES, DE PROJETOS DE URBANIFICACAO E DE EDIFICACAO

A implantacdo e/ou instalacdo de usos e atividades nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana,
assim como os projetos de edificagdes e de urbanificagdo devem ser submetidos a prévia andlise e
autorizacdo mediante a aprovagdo de projetos e/ou emissdo das licengas pertinentes, de acordo com as
normas contidas nesta lei complementar, no Cédigo Municipal do Meio Ambiente, no Cédigo de Obras do
Municipio e demais legislagGes especificas.

E de responsabilidade do empreendedor, independentemente de eventual alteracdo na
titularidade do imdvel, o cumprimento dos termos de compromisso firmados quando da aprovacao do
empreendimento, assim como a execuc¢do de toda a infraestrutura, sendo essas condicionantes para a
emissdo dos Termos de Recebimento de Obras e do "Habite-se".

§ 12 As obras previstas neste artigo poderdo ter seus prazos de execuc¢do estipulados no processo de
aprovacgdo, mediante justificativa técnica na analise do processo.

§ 22 A execugdo das obras previstas neste artigo, bem como as obras de construgdo das unidades
residenciais ou qualquer tipo de obra relacionada a construcdao civil do empreendimento ser3,
necessariamente, vistoriada pela fiscalizagdo do respectivo 6rgao competente e seu recebimento serd
condicionante a emissdo do "Habite-se".

§ 32 Poderdo ser penhoradas areas privativas ou exigidas outras garantias para a execucdo das obras
previstas neste artigo.

CAPI{TULO |
DO LICENCIAMENTO PARA INSTALACAO DOS USOS E ATIVIDADES

A instalagdo de qualquer uso ou atividade na Zona Urbana e na Zona de Expansdo Urbana
dependerd de prévia autorizacdo dada pela Prefeitura Municipal, por meio da emissdo do respectivo
Alvara de Construcdo e/ou Alvara de Funcionamento, apods analise do imdvel quanto a conformidade
urbanistica e edilicia de acordo com disposi¢cdes contidas nesta lei complementar, no Cddigo de Obras do
Municipio, no Cédigo Municipal do Meio Ambiente e demais legislagdes pertinentes.



Paragrafo Unico. As atividades ou usos das edificacdes a que se refere o caput sé poderao ser iniciadas
apds analise dos érgdos competentes quanto:

| - 3 conformidade urbanistica e edilicia;
Il - ao sistema vidrio, transito e transporte coletivo, no caso de GIT-1, GIT-2 e GIT-3;
Il - quando respeitadas as condigdes e permissdes de instalagdes;

IV - quando pertinente, ao licenciamento ambiental, conforme previsto em legislacdo federal, estadual e
municipal; e, V - quando pertinente, ao licenciamento da vigilancia sanitaria.

Sera admitida na zona rural a instalacdo de usos e atividades ndo residenciais mediante Licenca
Ambiental, devendo as edificagGes atenderem os parametros compativeis as normas técnicas construtivas
e legislacdo pertinentes, dentre elas o Cédigo de Obras do Municipio e o Cédigo Municipal do Meio
Ambiente.

Paragrafo unico. Os procedimentos para obtengdao das autorizagdes, dos alvaras e das licengas citadas
neste artigo, bem como os respectivos documentos a serem apresentados, serdao regulamentados pelo
Poder Executivo.

O numero de vagas de estacionamento para todos os empreendimentos esta estabelecido nos
Quadros 05 e 06 desta lei complementar.

§ 12 S3o consideradas minimas as quantidades de vagas especiais destinadas a publicos especificos nos
seguintes termos:

| - para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas idosas, 5% (cinco por cento) do total de
vagas ofertadas nos estacionamentos coletivos com total de vagas acima de 10 (dez), garantindo pelo
menos 1 (uma) vaga; e, Il - para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas com deficiéncia
2% (dois por cento) do total de vagas ofertadas no estacionamento privativo ou coletivo, garantindo pelo
menos 1 (uma) vaga.

§ 22 As vagas especiais que se referem o inciso | do paragrafo 12 deste artigo, quando em condominio,
ndo poderdo ser vinculadas a nenhuma unidade auténoma especifica, devendo ficar sob a administragdo
do condominio em drea comum.

§ 32 As vagas para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas com deficiéncia em
empreendimentos residenciais poderao ser de uso exclusivo de moradores com deficiéncia, nos termos
do regimento interno do condominio, respeitada a legislacdo pertinente.

§ 42 As vagas para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas gestantes ou com carrinho de
bebé sdo facultativas e ndo serdo contabilizadas no atendimento ao paragrafo 12 deste artigo.

§ 52 As vagas reservadas para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas com deficiéncia,
idosas, gestantes ou com carrinhos de bebé poderdo ser contabilizadas no montante minimo exigido ao
empreendimento, nos termos desta lei complementar.

§ 62 Os percentuais de vagas especiais a que se refere o paragrafo 12 deverdo considerar, para efeito de
calculo, o nimero total de vagas ofertadas pelos empreendimentos, e ndo apenas os minimos exigidos

pela lei.

Art. 224. | A urbanificacdo e as edificagdes somente poderdo ser projetadas e executadas por profissionais



legalmente habilitados, observadas as regulamentagdes dos respectivos conselhos profissionais.

A instalacdo de atividades ndo residenciais especificadas no Cédigo Municipal do Meio
Ambiente ou em legislacdo estadual, que dependam de licenga ambiental para funcionamento deverao
ser precedidas do respectivo licenciamento pelo 6rgao competente.

CAPI{TULO II
DO LICENCIAMENTO DE PROJETOS DE URBANIFICACAO

Para o licenciamento de Projetos de Urbanificagdo nas modalidades de loteamentos, conjuntos
habitacionais, desmembramentos com reserva de areas publicas e condominios residenciais/mistos
licenciados no ambito do Graprohab, nos termos do artigo 52 do Decreto n? 52.053, de 2007, o
proprietario da area ou seu representante legal devidamente caracterizado e com os devidos poderes
para tal, devera atender o seguinte procedimento:

| - solicitacdo de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU);
Il - solicitagdo de Certificado de Viabilidade Urbanistica (CVU);
1l - solicitagdo de Aprovacdo do empreendimento.

§ 12 Por manifestacdo do requerente o Processo de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas poderad ser
continuado para fins de emissdo da Certidao de Viabilidade Urbanistica.

§ 22 A solicitacdo de Aprovacdao do empreendimento deverd ser por meio de processo especifico.

§ 32 As ocupacgbes em glebas nos termos desta lei complementar deverdao ser enquadradas neste artigo,
podendo nas situagdes em que ndo ocorrer doagdo de areas publicas serem dispensadas, desde que
comprovado que o imdvel é servido de infraestrutura urbana bdsica, nos termos desta lei complementar.

§ 49 Para a situagdo prevista no pardgrafo anterior, bem como para a modalidade de condominio
residencial/misto, nos termos deste artigo, a solicitagdo de aprovagdo do empreendimento previsto no
inciso lll devera ser enquadrada no Capitulo Il deste titulo.

Secao |
Das CertidGes de Diretrizes Urbanisticas (cdu)

A Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) tem o objetivo de informar os pardmetros urbanos a
serem respeitados, contendo diretrizes vidrias, de uso e de ocupa¢do do solo, assim como outras
informacgGes especificas para a urbanificagdo da area, nos termos de sua regulamentagao.

Paragrafo Unico. A documenta¢do necessaria para a tramitacdo do processo sera regulamentada em
normativo especifico.

A CDU sera elaborada pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e tera
validade de 1 (um) ano, renovavel por igual periodo uma Unica vez, desde que solicitado antes de seu
vencimento, garantido seu conteudo.

Ap0ds a emissdo da Certiddo das Diretrizes Urbanisticas, caso haja interesse na continuidade do
pedido de licenciamento urbanistico, o interessado devera apresentar o anteprojeto urbanistico do
empreendimento dentro do prazo de validade da CDU, para que possa ser analisado pelo Grupo de
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Andlise de Projetos Especiais - GAPE para a emissdo do Certificado de Viabilidade Urbanistica.

Paragrafo unico. Caso o requerente ndo apresente o anteprojeto urbanistico no prazo estabelecido no
caput, o processo sera extinto, sem possibilidade de retomada deste.

Secao ll
Dos Certificados de Viabilidade Urbanisticas (cvu)

O Certificado de Viabilidade Urbanistica (CVU) é o documento oficial que atesta que a proposta
apresentada pelo requerente, o anteprojeto urbanistico, atende a legislagdo municipal e, especialmente,
as diretrizes e objetivos da politica urbana expressos no Plano Diretor, devendo ser solicitada a
continuidade no processo de emissado da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas.

O GAPE analisard o anteprojeto urbanistico apresentado e solicitara a anexa¢do dos estudos e
documentos previstos nas diretrizes urbanisticas e ambientais.

Paragrafo uUnico. Outros estudos ou levantamentos que se mostrem necessarios durante a andlise do
empreendimento poderdo ser exigidos desde que sua pertinéncia seja embasada por justificativa técnica.

Antes da emissdao do CVU, o GAPE solicitara ao interessado a apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) do empreendimento, nos termos desta lei complementar, apresentado em
processo especifico para analise da CCU.

Paragrafo Unico. O Relatdrio Final de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), juntamente com seus Termos
de Compromissos vinculados ao referido relatério emitido pela Comissdo de Controle Urbanistico - CCU
serdo anexados ao processo de emissao da Certiddo de Viabilidade Urbanistica para prosseguimento da
andlise do GAPE.

Quando o empreendimento for enquadrado para a produgdo de habitagdo de interesse social
ou solucdo de moradia para habitacdo de interesse social, o GAPE solicitard ao Departamento de
Habitacdo a emissdo de Termo de Compromisso de Destinagdo de HIS a ser anexado ao processo de
emissdo do CVU.

Apds andlise dos autos, estando o anteprojeto urbanistico de acordo com as diretrizes
expedidas e demais condicionantes definidas para o empreendimento, o GAPE deliberara pela emissdo do
Certificado de Viabilidade Urbanistica - CVU.

§ 12 Deverdo constar no CVU as condicionantes estabelecidas pelos drgdos municipais, pelo GAPE e pela
CCU, inclusive os Termos de Compromissos, necessarios a aprovagdo, implantagdo ou operagdo do
empreendimento.

§ 22 Sera vinculado ao CVU o anteprojeto urbanistico aprovado pelo GAPE nos termos deste Capitulo, ndo
podendo ser retirado dos autos.

§ 32 Apds a emissdo do CVU e procedimentos administrativos definidos em regulamento especifico, o
anteprojeto receberd o carimbo "DE ACORDO", para sua vinculacdo ao Certificado de Viabilidade
Urbanistica.

§ 49 Finalizados os procedimentos descritos nos paragrafos anteriores, o processo que originou o
Certificado de Viabilidade Urbanistica fica encerrado e é arquivado, ndo cabendo resgatar, reaproveitar ou
mesmo retomar os atos deste processo em qualquer tempo, salvo com deliberagdo favoravel do
Secretdrio Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, mediante pedido expresso e



justificado do interessado.

O CVU expedido vigorara pelo prazo maximo de 2 (dois) anos podendo, a pedido do requerente,
ser renovado por igual periodo mediante justificativa a ser apreciada pela Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, devendo tal solicitacdo ser protocolada anteriormente ao vencimento do
certificado original.

Paragrafo Unico. Findo os prazos estabelecidos no caput, sem o devido processo de aprovagdo do
empreendimento estar protocolado, o CVU perdera sua validade, bem como todos os atos e documentos
que o originaram, devendo o requerente protocolar novo processo administrativo nos termos desta lei
complementar.

Secao lll
Da Aprovagao do Empreendimento

Para a aprovagdo das modalidades de loteamentos e desmembramentos com reserva de areas
publicas, o responsavel legal pela tramitacdo do processo deverad formalizar o pedido por processo
administrativo préprio.

Paragrafo unico. Estando a documentagao em conformidade, o Departamento de Urbanismo emitira a
Certiddo de Conformidade para fins de andlise e aprovacdo do GRAPROHAB.

O empreendedor deverd apresentar nos érgdos competentes cépia do Anteprojeto Urbanistico
vinculado ao CVU para a aprovacdo dos projetos complementares.

Para continuidade do processo de Aprovagdo do empreendimento, apds a emissdao do
Certificado do GRAPROHAB, o requerente devera anexar ao processo administrativo:

| - Certificado do GRAPROHAB;

Il - projeto de terraplenagem e seu cronograma fisico-financeiro devidamente aprovados pelo 6rgdo
competente, inclusive os perfis longitudinais de todas as vias do loteamento;

Il - projeto de distribuicdo de agua potavel e seu cronograma fisico-financeiro devidamente aprovados
pelo 6rgdo competente;

IV - projeto de esgotamento sanitdrio e seu cronograma fisico-financeiro devidamente aprovados pelo
6rgdo competente;

V - projeto de drenagem, incluindo galerias de aguas pluviais e sistemas de retencdo de defluvio, e seu
cronograma fisico-financeiro devidamente aprovados pelo érgao competente;

VI - projeto de iluminagao publica e seu cronograma fisico-financeiro devidamente aprovado pelo drgao
competente;

VIl - projeto de sinalizacdo viaria devidamente aprovado pelo érgdo competente;
VIII - projeto de paisagismo devidamente aprovado pelos érgaos competentes;

IX - aprovacdo e/ou manifestacdo do Projeto Urbanistico junto ao Ministério da Aeronautica ou érgdo por
ele definido, caso esteja em area de influéncia do aerédromo;



X - Certiddo Negativa de Débito - CND ou a Certiddo Positiva com Efeitos Negativos - CPEN do IPTU, e, XI -
Memorial Descritivo/Justificativo lote a lote, com as &reas publicas e areas sem afetagdo de uso
especifico.

Atendidas as exigéncias do artigo anterior, apds a conferéncia dos memoriais das areas publicas,
o Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano expedira autorizagao para execugdo
dos servicos de terraplanagem e demarcacdo de areas publicas, os quais serdo recebidos pelo dérgao
emissor da autorizagdo de servigo.

A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano formalizara junto ao
empreendedor a forma de garantia para a implantacdo da infraestrutura, conforme Secdo IV deste
Capitulo.

Art. 241. | Cumpridos os requisitos técnicos e legais, serd realizada a assinatura do decreto de aprovacao e
respectiva publicacdo, devendo o requerente proceder com o pagamento dos respectivos emolumentos
de acordo com o Cdodigo Tributario Municipal.

Paragrafo unico. Na sequéncia do disposto no caput, a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano providenciara a expedicdo dos projetos e memoriais descritivos ratificados, com a designagdo de
APROVADO, com expressa referéncia a presente lei e ao decreto de aprovacao.

O Processo Administrativo de licenciamento serd indeferido pelo Secretario de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, subsidiado por manifestagdo do Departamento de Urbanismo, nos seguintes
casos:

| - quando o processo extrapolar 6 (seis) analises do GAPE;
Il - quando o processo extrapolar 6 (seis) analises da CCU;

lll - quando estiver em total desacordo com as suas diretrizes ou estudos técnicos; e, IV - quando
promover o crescimento desordenado da area urbana e a criagdo de vazios urbanos.

Art. 243. | Quaisquer certiddes, certificados e/ou pareceres podem ser revogados, a qualquer tempo, nas
seguintes hipdteses:

| - mediante acontecimento relevante de ordem publica;

Il - mediante desapropriagdo da drea pelo Poder Publico; e, lll - se constatado que o titulo de dominio nao
corresponde ao imével objeto do processo.

Secao IV
Da Garantia Das Obras

Nos parcelamentos para fins urbanos sera obrigatdria a execucdo, por parte do empreendedor,
das obras e equipamentos urbanos, de acordo com os projetos, memoriais e cronograma fisico-financeiro
constantes do processo administrativo de aprovagao, devendo o interessado formalizar, junto a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, a modalidade de caucionamento ou garantia para
a implantag¢do da infraestrutura.

Paragrafo Unico. Devera constar dos modelos de contrato-padrdo a serem arquivados no Oficial de
Registro de Imdveis a existéncia de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras a executar.



O caucionamento ou garantia apresentado pelo empreendedor deve prever e garantir os custos
relativos a implantagdo de toda a infraestrutura prevista para o empreendimento, conforme cronograma
fisico-financeiro, bem como os custos relativos a assisténcia técnica e manutencdo das areas, dos espacgos
publicos e das construgdes, obras e servigos vinculados a infraestrutura do empreendimento, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos consecutivos, contado a partir da emissdo de Termo de Recebimento de Obras
(TRO) emitido por cada 6rgdo municipal responsdvel pelo setor competente.

§ 12 A implantagdo, bem como a manutengdo e assisténcia técnica do empreendimento, previstos no
caput, deverdo ser garantidas da seguinte forma:

| - para a implantagdo, a garantia deverd ser apresentada antes da publicagdo do decreto de aprovagdo,
em valor correspondente a 10% (dez por cento) superior ao total orgado para execugdo das
infraestruturas previstas no empreendimento, conforme cronograma fisico-financeiro; e, Il - para a
manutencdo e assisténcia técnica, a garantia deverd ser apresentada apds a conclusdo da execugdo de
todas as infraestruturas previstas no cronograma fisico-financeiro, em valor correspondente a 3% (trés
por cento) dos custos totais da obra, pelo periodo de 5 (cinco) anos; e, Ill - a empresa que conseguir
promover a garantia, a manutengdo e assisténcia técnica por um periodo maior do que o tratado no
caput, poderd, de acordo com critérios especificos a serem definidos pelo Poder Executivo, receber
incentivos correspondentes ao ramo de atividade.

§ 22 Quando a garantia se der através da caugdo real em lotes do préprio empreendimento, tal opgdo
devera constar no decreto de aprovacdo, sendo a escritura de garantia lavrada e registrada apds a
publicacdo do decreto.

§ 32 O cronograma fisico-financeiro que apresenta valores e as datas de aplicagGes dos servigos e obras
previstas para implantacdo do empreendimento sera recebido pela Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano, devendo estar compativel com as certidées de custos emitidas por cada
6rgao municipal responsavel pela aprovacao do respectivo projeto.

§ 42 A certiddo dos custos aprovados para a execugdo do cronograma sera feita individualmente por cada
secretaria ou érgdo municipal responsavel pela aprovagdo dos respectivos projetos de infraestruturas,
sinalizacdo, paisagismo, elétrica e iluminacdo publica e pela sua respectiva fiscalizacdo, incluindo nestes
os equipamentos publicos urbanos e comunitarios, devendo ser formalizada diretamente em cada
secretaria ou 6rgdao municipal responsavel.

§ 52 O prazo maximo de validade do cronograma fisico-financeiro é de 4 (quatro) anos, contado da data
de sua aprovacdo, prorrogavel por igual periodo.

§ 62 A aprovacao da prorrogacdo do prazo para entrega das obras e servigos definidos no cronograma
fisico-financeiro aprovado, bem como a renovagdo da garantia, deverd ser requisitada pelo
empreendedor com no minimo 90 (noventa) dias de antecedéncia do vencimento, e terd como base o
ultimo relatério mensal de acompanhamento de obras e servigos apresentado pelo empreendedor, sendo
de competéncia de cada secretaria ou 6rgdao municipal responsavel pela fiscalizacdo das obras e servicos,
aprovar o novo cronograma fisico-financeiro concernente a sua atuagdo, e da Secretaria de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano, a aprovac¢do da prorrogagao pretendida e da garantia oferecida.

§ 72 A garantia ofertada pela manutencgao e assisténcia técnica abrange as situagdes decorrentes de vicios
de qualidade por inadequagao de produtos ou servigos e ndao exime o empreendedor da responsabilidade
civil prevista no artigo 618 da Lei Federal n? 10.406, de 2002 que institui o Cédigo Civil e das disposi¢oes
previstas na Lei Federal n2 8.078, de 1990 que institui o Cédigo de Defesa do Consumidor.

Art. 246. | Para garantia da execu¢do das obras e respectiva manutengdo e assisténcia técnica, o
interessado devera apresentar, conforme valor determinado no paragrafo primeiro do artigo anterior,
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uma das seguintes modalidades garantidoras:
| - caucdo em espécie;
Il - alienagdo fiduciaria ou hipoteca de drea de terreno fora da drea parcelada;

Ill - caugdo real em lotes no proprio empreendimento, mediante escritura de garantia hipotecaria ou
alienagdo fiduciaria;

IV - seguro-garantia; e, V - fianca bancdria.

§ 12 As modalidades de garantia poderao ser liberadas de forma parcial, proporcional a infraestrutura
executada, mediante manifestacdo de cada secretaria ou orgdo responsavel, conforme conclusdo de
etapa prevista no cronograma fisico-financeiro.

§ 22 O oferecimento de seguro-garantia ou fianca bancaria por terceiro ndo proprietario da gleba
parcelada devera ser acompanhado de termo de assungdo integral de responsabilidade assinado pelos
responsaveis legais do garante, com firma reconhecida, devendo constar meng¢do expressa a renuncia do
beneficio de ordem do artigo 827 do Cédigo Civil e fixagdo da irrevogabilidade da assungdo.

§ 32 Caso a fianga bancaria ndo seja prestada por estabelecimento domiciliado no Municipio de Ribeirdo
Preto, devera constar, para a garantia apresentada, o endosso que atribua a um estabelecimento bancario
domiciliado na cidade de Ribeirdo Preto total comprometimento, inclusive com responsabilidade
solidaria, com todos os termos constantes da garantia.

§ 42 A caucao real serd realizada conforme previsto no caput deste artigo e sera averbada junto ao Oficial
de Registro de Imdveis competente.

§ 52 Nos casos de urbanificagdes vinculadas e financiadas pela Caixa Econ6mica Federal - CEF ou outra
instituicdo que tenha seguro, sera possivel prestar caucdo ou seguro fianca somente da execugdo das
obras de infraestrutura externa ao empreendimento, ndo cobertas pelo contrato com a financiadora.

§ 62 Os empreendedores deverdo garantir a execu¢ao da infraestrutura interna por meio de fianga ou
caugdo, até a apresentagdo do contrato firmado com a financiadora nos termos deste artigo.

§ 72 Os interessados que optarem pelas modalidades previstas nos incisos IV e V do caput deverdo
apresentar garantia com validade contemplando periodo no minimo 120 (cento e vinte) dias superior ao
prazo previsto no cronograma fisico-financeiro do empreendimento.

§ 82 E autorizada a substituicio da garantia dada anteriormente por outra garantia prevista nesta lei
complementar, desde que aceita pela respectiva Secretaria responsavel pela infraestrutura.

Ap0s realizadas as obras de infraestrutura, totais ou parciais, a requerimento do interessado e
mediante apresenta¢do de comprovagdo de execugdo das obras pelo empreendedor, por meio da
apresentacdo de Termos de Recebimento de Obras emitidos conforme elencado no artigo 253 desta lei
complementar, sera expedido o Termo de Liberagdo de Garantias, proporcionais as obras executadas.

§ 19 As obras previstas para o empreendimento deverdao ser executadas, sob a responsabilidade do
empreendedor, somente apds a autorizacdo dos d6rgdos municipais competentes, em obediéncia ao
cronograma fisico-financeiro por ele proposto, com documento de responsabilidade técnica especifica
devidamente registrada no respectivo conselho de classe, nos termos previstos na Secdo VI deste
Capitulo.



§ 22 A liberacdo total ou parcial das garantias devera ser anuida por cada Secretaria ou érgao responsavel
pelo recebimento da respectiva infraestrutura, mediante emissdo de TRO, total ou parcial, e elaboragdo
da respectiva minuta de termo de liberacdo, remetendo o processo administrativo ou expediente a
Procuradoria Geral do Municipio para manifestacdo e elaboracdao da respectiva minuta de termo de
liberagdo e posterior encaminhamento a Secretaria Municipal de Governo para deliberac3o.

§ 32 Vencido o cronograma apresentado, sem que tenha sido prorrogado, o empreendedor perdera, em
favor da Fazenda Publica Municipal, a propor¢do da garantia estabelecida neste artigo para as obras
previstas no cronograma fisico-financeiro que ndo tenham sido realizadas, ficando a Prefeitura Municipal
obrigada a executa-las ou a promover agdao competente para adjudicar ao seu patrimoénio publico a
garantia ofertada para esse fim.

§ 42 Nas modalidades descritas nos incisos Il e lll do artigo anterior constara expressa autorizacdo para
que a Administragdao Municipal promova a venda dos imdveis caucionados ou, na qualidade de bastante
procuradora dos proprietarios, para a finalidade exclusiva de execug¢do das obras previstas no cronograma
fisico-financeiro, caso ndao tenham sido executadas nos prazos fixados.

§ 52 Caso o valor das obras remanescentes ultrapasse o montante da renda auferida com a execugdo das
garantias, o saldo restante serd cobrado do empreendedor.

§ 62 A liberacdo total das garantias ofertadas relativas a implantagdo do empreendimento somente
ocorrerd apds a oferta, por parte do empreendedor, da garantia relativa a manutencdo e assisténcia
técnica das obras e servigos executados, nos termos previstos no artigo anterior.

A impossibilidade da execugdo por parte da Prefeitura Municipal das garantias oferecidas na
hipétese de inadimplemento quanto a execucdo das obras de infraestrutura, independentemente dos
motivos, ndo isenta o empreendedor da responsabilidade de promover a sua execugdo, podendo a
Prefeitura Municipal aciona-lo por meio de ac¢do judicial para tanto.

Se¢do V
Do Registro do Empreendimento

Cabera ao interessado, sem qualquer 6nus para o municipio, a elaboragdo das escrituras
publicas e posterior registro no cartério competente, das partes envolvidas no empreendimento, sejam
elas particulares ou doadas ao Poder Publico, em 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de
publicacdo do decreto de aprovacgado, sob pena de caducidade da aprovacao.

Paragrafo Unico. Na data de registro da urbanificacdo, passam a integrar o patrimonio municipal as vias
publicas, Sistema de Espagos Livres de Uso Publico, drea institucional, as areas sem afetacdo e os
equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

Apos registro perante o Oficial Registro e Imdveis, deverd o empreendedor efetuar comunicagdo
deste feito e apresentar cdpias das matriculas das areas publicas a Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano.

§ 12 Somente apds a comunicagdo do registro do empreendimento e da obtencdo da autorizagdo de inicio
de obras o empreendedor podera dar inicio as obras de urbanificagdo.

§ 22 Apds comunicagdo, serdo realizados os procedimentos necessdrios a abertura de cadastros com
destinacdo especifica, para as areas publicas, tais como Sistema de Espacos Livres de Uso Publico, areas
institucionais e drea liquida dos lotes resultantes.



Secgdo VI
Do Inicio, Execugdo e Recebimento Das Obras

Apds a publicagdo do decreto e registro do empreendimento, o interessado devera solicitar
autorizagdo para inicio de obras de urbanificacdo junto aos drgaos competentes.

Art. 252. | Nos empreendimentos de urbanificagdo sera obrigatéria a execugdo, por parte do
empreendedor, no minimo, das obras e equipamentos urbanos previstas no cronograma fisico-financeiro
e nos respectivos projetos constantes do processo administrativo de aprovagdo.

§ 12 A fim de organizar a gestdo do cumprimento das obrigacdes assumidas pelo empreendedor, cabera a
ele, no decorrer do prazo previsto no cronograma fisico-financeiro, apresentar a Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano a comunicagdo de inicio das obras de implantagdo, bem como
relatérios técnicos mensais, devidamente fundamentados e instruidos com documento de
responsabilidade técnica, que atestem o andamento das obras e servicos em execucdo, demonstrando o
efetivo cumprimento do cronograma fisico-financeiro.

§ 22 A apresentacdo do relatdrio previsto no paragrafo anterior ndo desobriga o empreendedor do
cumprimento de eventuais exigéncias de acordo com os procedimentos de cada Secretaria ou érgdo
responsavel pela aprovacgdo e fiscalizagdo das obras, inclusive quanto a entrega de relatério ou diario de
obras.

§ 32 Na hipdtese de atraso identificado na execugdo das obras de responsabilidade do empreendedor, e
ndo solicitada a prorrogagdo, ou apresentada justificativa por periodo posterior a 30 (trinta) dias, devera
cada Secretaria ou 6rgdo responsavel pela respectiva infraestrutura, comunicar a Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano e a Procuradoria Geral do Municipio para que esta ultima tome
as medidas juridicas cabiveis, a fim de proteger o Poder Publico Municipal e adquirentes, garantindo que
as obras e servigos previstos nas obrigacdes do empreendedor sejam executadas.

§ 42 Caso as obras ndo sejam concluidas no prazo estipulado pelo cronograma aprovado, o empreendedor
deverd apresentar levantamento das obras faltantes, ratificado pelos drgdos publicos municipais
competentes, e solicitar prorrogacdo do prazo e da garantia, mediante novo cronograma fisico-financeiro
e nova garantia, cujos prazos e valores deverdo ser aprovados de acordo com os mesmos critérios deste
Capitulo.

§ 52 Concluidas as obras e servigos, devera o interessado requerer vistoria junto a cada secretaria ou
6rgdo responsavel, solicitando a aceitacdo e recebimento das mesmas.

Art. 253. | ApOs vistoria e constatada a boa execugdo das obras de infraestrutura, dos equipamentos
urbanos e comunitarios e de servigos, em conformidade com os projetos aprovados, sera lavrado o Termo

de Recebimento de Obras (TRO) pela Secretaria ou 6rgdo responsavel.

§ 12 A emissdo dos Termos de Recebimento de Obras (TRO), pelas Secretarias ou drgdos responsaveis sera
realizada de acordo com o exposto abaixo:

| - cabe a Secretaria Municipal de Meio Ambiente a emissdo de TRO das obras de paisagismo executadas;

Il - cabe a Secretaria Municipal de Aguas e Esgoto a emissdo de TRO das obras de Saneamento (Rede de
Distribuicdo de Agua Potavel e de Coleta, Elevagdo e Afastamento de Esgotos) urbana executadas;

Il - cabe a TRANSERP ou pelo d6rgdo, empresa, autarquia ou secretaria responsdavel pelo transito e



transporte municipal, a emissdo de TRO das obras de sinalizacdo viaria e demais obras previstas no RITT,
quando houver, executadas; e, IV - cabe a Secretaria Municipal de Obras Publicas a emissdo de TRO das
obras de terraplenagem, rede de captacdo de dguas pluviais, drenagem, sarjetas, pavimentagao de vias e
passeios publicos, acessibilidade, rede de distribui¢cdao de energia elétrica e iluminagdo publica.

§ 22 Os TRO mencionados no paragrafo anterior deverdo ser encaminhados a Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano para, mediante apresentagdo por parte do empreendedor de
instrumento de garantia pela manutencdo e assisténcia técnica pelo periodo de 5 (cinco) anos, nos
termos previstos na Segdo IV deste Capitulo, dar andamento nos procedimentos de liberagdo da garantia
prestada relativa a implanta¢dao do empreendimento.

§ 32 Na aceitagdo das obras e dos servicos mencionados no caput deste artigo serdo exigidos, além do
listado no inciso IV do paragrafo primeiro deste artigo, relativo a rede de fornecimento de energia elétrica
domiciliar e de iluminagdo publica, o Termo de Recebimento de Obras ou equivalente, expedido pela
concessionaria local.

§ 42 Se durante a execucdo das obras ou vistoria final for constatada a ma execucdo dos servicos ou
emprego de materiais de qualidade inferior ou, ainda, desobediéncia aos projetos aprovados, a Secretaria
Municipal ou érgdo responsdvel intimara o empreendedor a refazer o servico de modo compativel com
estes projetos e de acordo com as normativas e legislagGes vigentes.

§ 52 Transcorrido o prazo previsto no paragrafo segundo e comprovado o efetivo cumprimento das
obrigacbes assumidas pelo empreendedor e as relativas a responsabilidade civil sobre as obras
executadas e elementos urbanos, que tenham, eventualmente, apresentado defeitos ou vicios de
execucdo das obras, mediante manifestagdo favoravel dos 6rgdos responsaveis, sera emitida Certiddo pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano atestando o cumprimento das
obrigagcbes para liberagdo da garantia prestada relativa a assisténcia técnica e manuten¢do do

empreendimento.

Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo estabelecido no cronograma de obras, a
Prefeitura Municipal podera executar as obras por sua conta, cobrando do loteador, além das garantias
oferecidas, conforme o caso, 20% (vinte por cento) a titulo de taxa de administragdo, calculados sobre o
custo total das infraestruturas, equipamentos urbanos e servigos.

Qualquer modificagdao no projeto ou na execugdo de parcelamento do solo, nas modalidades de
loteamento e desmembramento, devera ser submetida a aprovagao da Prefeitura Municipal, a pedido do
interessado, conforme documentacdo a ser definida em legislagdo municipal especifica.

Art. 256. | Os pedidos de modificagdes em parcelamento do solo registrados, deverdo atender as seguintes
condicGes:

| - anuéncia do loteador;

Il - anuéncia dos proprietarios dos lotes atingidos pela alteragdo e seus vizinhos no entorno minimo de
50,0 (cinquenta metros);

Ill - emissdo de parecer técnico favoravel da CCU, podendo solicitar EIV; e, IV - anuéncia expressa do
Executivo.

§ 12 A exigéncia constante no inciso | poderd ser suprida, nos casos de encerramento de atividades da
empresa loteadora ou de sua inércia quando legalmente notificada sobre a necessidade de manifestar-se
a respeito do acordo, desde que haja a anuéncia de maioria simples (cinquenta por cento) dos
proprietarios do loteamento atingido.



§ 22 A exigéncia constante no inciso Il podera ser dispensada nos casos em que haja a regra explicita no
titulo de aquisicdo que afaste a necessidade de tal anuéncia para alteragbes propostas por parte do
empreendedor.

O empreendedor devera fazer a demarcag¢do dos logradouros, quadras e lotes.

Paragrafo Unico. Ndo cabera a Administragdo Municipal responsabilidade pela diferenga de medidas dos
lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagdo as medidas dos parcelamentos
aprovados.

A Administragdo Municipal tomard as medidas necessarias tendentes a impedir a formagao de
urbanificacGes clandestinas.

§ 19 Especial fiscalizagdo serd efetuada quanto aos parcelamentos do solo rural para fins urbanos, ou
sobre o uso em condominio por titulares de fra¢des ideais.

§ 22 Nenhuma guia de transmissdao do Imposto sobre Transferéncia de Bens Imdveis - ITBI poderd ser
liberada pelos érgdos municipais responsaveis pelas avaliages ou cadastro, ou langamento de imoveis,
antes da aprovacdo e respectivo registro da urbanificacdo junto ao Oficial Registro de Imdveis
competente.

CAPITULO 1lI
DO LICENCIAMENTO DAS EDIFICACOES

Qualquer construgdo de edificagdo ou de obras complementares de edificagdo, bem como
ampliagOes, reformas ou regulariza¢des, serd permitida mediante a analise de conformidade de uso e
ocupacdo do solo mediante a aprovacdo do projeto e emissdo do respectivo Alvara de Construcdo,
devendo, ainda:

| - possuir frente para via publica oficial devidamente implantada;

Il - respeitar os parametros estabelecidos no Quadro 03, dentre outros requisitos e condi¢Ges contidos
nesta lei complementar, no Cédigo de Obras e no Cédigo do Meio Ambiente.

§ 12 O uso e a ocupagdao do solo serdo analisados com base na legislagdo municipal vigente e,
suplementarmente nas restri¢cdes cartoriais, prevalecendo o mais restritivo salvo as excec¢des previstas na
legislagdo municipal vigente.

§ 29 Para o atendimento ao disposto no inciso | poderd ser admitida a aprovagdo de empreendimento
com frente para a via com sua infraestrutura ainda ndo implantada mediante Termo de Compromisso de
implantagdo de infraestrutura faltante, condicionando a emissdo do Habite-se ao recebimento total das
obras compromissadas.

§ 32 A execucdo de obra ou servigo de baixo risco urbanistico podera ser dispensada de aprovacdo prévia
e/ou emissdo de alvara de construgdo, nos termos de regulamentac3o.

§ 42 E autorizada a Prefeitura Municipal quando presentes razdes de relevante interesse geral, mediante
parecer técnico favordvel da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano quanto ao caso
concreto e ouvida a Procuradoria Geral do Municipio, a regularizacdo e a aprova¢ao de edificagdao e
construcdo concluida até o ano 2000 nas seguintes situacoes:

| - que tenha frente para via particular de circulagdo ou serviddo de passagem;



Il - que tenha frente para diretriz vidria ou viela sanitdria;
Il - que tenha frente para via oficial ainda ndo implantada;
IV - que tenha frente para via implantada ainda pendente de oficializagado;

V - que esteja em rotatéria ou canteiro central em decorréncia de desapropriagdo ou melhoramento
publico;

VI - que tenha frente para via de circulagdo prevista na planta do parcelamento do solo que se encontra,
ainda que ndo implantada.

§ 52 Para comprovacdo da conclusdo das constru¢cdes mencionadas no paragrafo 42 serdo admitidas todas
as provas permitidas legalmente.

§ 62 A regularizagdo e a aprovagdo de edificagdo e construgdo concluida até o ano 2000 dependera
obrigatoriamente de medidas compensatdrias previstas em termo de compromisso, observados os arts.
26 e 27 do Decreto-Lei n2 4.657, de 1942.

§ 72 Sera admitido o desdobro ou a aglutinagdo para fins exclusivos da regularizagdo prevista no paragrafo
40

§ 82 Nas edificacOes de que trata o paragrafo 42 desta lei complementar ndo serdo permitidas ampliagGes,
sendo admitidas somente reformas essenciais a seguranca e higiene dessas edificagdes e a instalagdo de
equipamentos necessarios.

§ 92 Serdo observadas as demais disposi¢Ges ndo confrontantes do Cédigo de Obras para regularizagao de
edificagdes.

Os procedimentos para a solicitagdo do Alvara de Construgdo e respectivo habite-se sdo os que
constam do Cddigo de Obras Municipal e suas regulamentacGes.

§ 12 Os empreendimentos residenciais/mistos licenciados no ambito do Graprohab, bem como qualquer
ocupacgao em glebas sujeitas a doagdo de dreas publicas ou nao servidas de infraestrutura urbana basica,
nos termos previstos nesta lei complementar, deverdo ser precedidos do processo de viabilidade
urbanistica, conforme Capitulo anterior.

§ 22 A Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano poderd adotar procedimento simplificado
de viabilidade urbanistica para os casos previstos no caput, mediante manifestagdo do Departamento de
Urbanismo.

CAPITULO IV
DOS COLEGIADOS

Secao |
Da Comissdo de Controle Urbanistico (ccu)

A Comissdo de Controle Urbanistico de Ribeirdo Preto (CCU) instituida por esta lei
complementar, é composta por representantes titulares e suplentes da Administragdo direta e indireta, e
possui as seguintes atribuicdes:
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| - analisar e dar parecer nos processos, referentes a:

a) empreendimentos de grande impacto urbanistico, nos termos do Capitulo VIII do Titulo VI desta lei
complementar;

b) Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

c) outorga onerosa de alteracdo de uso;

d) aplicagdo de recursos financeiros do Fundo de Desenvolvimento Urbano;

e) autorizagdo de controle de acesso e cercamento; e,

f) paisagem urbana nos termos da Lei Complementar n? 12.730, de 2012, que institui a Cidade Limpa e
suas alteragdes.

Il - emitir relatério de efeitos gerados pelo empreendimento e parecer quanto as contrapartidas e
medidas de mitigacdo e compensacdo, submetendo a apreciacdo e deliberagdo do Secretario de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, que a tomard com base nas diretrizes do Comité Gestor de
Desenvolvimento Urbano e Habitag3o;

Il - elaborar o Termo de Compromisso de Execugao das obras ou agdes solicitadas no Relatdrio Final,
necessarias para mitigar ou compensar os impactos decorrentes do empreendimento, que serd publicado
no site da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano; e

IV - gerenciar a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta lei complementar.

Art. 262. | A Comissdo de Controle Urbanistico sera composta por representantes titulares e suplentes dos
seguintes organismos:

| - o Diretor(a) do Departamento de Urbanismo da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano e outros 3 (trés) representantes deste departamento;

Il - 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

Il - 2 (dois) representantes do Departamento de Andlise e Controle de Projetos da Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

IV - 1 (um) representante do Departamento de Habitagcdo da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano;

V - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Agua e Esgotos de Ribeirdo Preto; e, VI - 1 (um)
representante do drgdo responsavel pelo transito e transporte urbano de Ribeirdo Preto (TRANSERP ou
o6rgdo, empresa, autarquia ou secretaria competente); e, VIl - 1 (um) representante da Secretaria
Municipal de Inovagdo e Desenvolvimento.

§ 19 Representantes de outros orgdos poderao integrar ou participar eventualmente de reuniées da CCU,
conforme o assunto a ser tratado, mediante solicitacdo formal do Secretdrio de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano ao titular da unidade administrativa que designara o profissional competente,
sem direito a voto.

§ 22 Cada representante titular terd direito a um representante do mesmo 6rgdo na condigdo de Membro
Suplente que substituira o titular em suas auséncias.

§ 32 Os titulares e suplentes, representantes das secretarias, autarquias e empresas mencionadas neste
artigo serdo designados pelos titulares de cada drgdo, cuja nomeagdo sera publicada no Diario Oficial
Municipal pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.
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§ 42 VETADO

Art. 263. | A CCU reunir-se-a por convocagao do Secretdrio Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano com a presenca minima de maioria simples dos indicados, na medida das necessidades, sendo
este quérum necessario para as manifestacdes de sua competéncia.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano fornecerd todo
material de apoio administrativo necessario para o bom funcionamento da Comissao.

O procedimento administrativo da CCU é regulado pelo Decreto Municipal n2 165, de 2018 ou
outra legislacdo que o substituir, e a nomeagdo se dard por meio de portaria expedida pelo Secretdrio

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, onde serdo especificados os procedimentos e
prazos internos para o funcionamento do grupo.

Secao ll
Do Grupo de Anadlise de Projetos Especiais (gape)

O Grupo de Andlise de Projetos Especiais (GAPE) é constituido por representantes da
administragdo municipal, nomeados por Portaria e vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano com a finalidade de analisar e emitir pareceres em processos de licenciamento
de projetos especiais, considerando a legislagdo urbanistica e ambiental pertinentes bem como as
diretrizes incidentes.

Pardgrafo Unico. S3o considerados projetos especiais:
| - projetos de loteamentos;

Il - projetos de conjuntos habitacionais; e, lll - projetos de desmembramentos com doagdo de dreas
publicas.

O GAPE é composto por:

| - Diretor do Departamento de Urbanismo da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano;

Il - representante titular e suplente da Divisdao de Organizag¢do Territorial e Uso do Solo do Departamento
de Urbanismo da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

Il - representante titular e suplente da Divisdo de Sistema Vidrio do Departamento de Urbanismo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

IV - representante titular e suplente da Divisdo de Licenciamento Urbanistico do Departamento de
Urbanismo da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

V - Diretor do Departamento de Analise e Controle de Projetos da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano;

VI - representante titular e suplente da Divisdo de Andlise de Projetos do Departamento de Analise e
Controle de Projetos da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

VII - 2 (dois) representantes titulares e 2 (dois) suplentes do Departamento de Gestdo Ambiental da
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Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA;

VIIl - representante titular e suplente da Secretaria Municipal de Agua e Esgoto; e, IX - representante
titular e suplente da Empresa de Transito e Transporte Urbano de Ribeirdo Preto (TRANSERP).

§ 12 Os representantes, titulares e suplentes, das secretarias, autarquias e empresas mencionadas neste
artigo serdo designados pelos titulares de cada 6rgdo, cuja nomeacgdo sera publicada no Diario Oficial
Municipal pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 29 Representantes de outros érgdos poderdo integrar ou participar eventualmente de reunides do
GAPE, conforme o assunto a ser tratado, mediante solicitacdo formal do Secretario de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano ao titular da unidade administrativa que designara o profissional competente,
sem direito a voto.

§ 32 Cada representante serd responsdvel pelas manifestagdes concernentes a sua area de atuagdo,
conforme o érgao que representa.

O procedimento administrativo do GAPE é regulado pelo Decreto Municipal n2 165/2018 ou
outra legislagdo que o substituir e a nomeacgdo se dara por meio de Portaria expedida pelo Secretario
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, onde serdo especificados os procedimentos e
prazos internos para o funcionamento do Grupo.

CAPITULO V
DOS DEMAIS PRAZOS

Art. 268. | No processo de licenciamento municipal, a Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano observard os seguintes prazos maximos de analise, a contar da data de
protocolo do requerimento pelo interessado até seu deferimento ou indeferimento:

| - 12 (doze) meses nos casos em que houver EIV;

Il - 18 (dezoito) meses nos casos que contemplem EIA-RIMA Municipal e ou audiéncia publica; e, lll - 6
(seis) meses nos demais casos.

§ 12 A contagem dos prazos estipulados neste artigo sera suspensa durante a elaboracdo dos estudos,
projetos e esclarecimentos por parte do interessado, continuando no primeiro dia util apds o
recebimento da regularizacdo ou complementacao.

§ 22 A prorrogacao dos prazos estipulados neste artigo podera ocorrer se justificada, mediante solicitagdo
do técnico responsavel pela analise do processo e deliberagdo superior.

Os demais prazos para execuc¢do das etapas do licenciamento de urbanificagdo estdo assim
distribuidos:

| - os drgdos da Administracdo Municipal, direta e indireta, tais como, as Secretarias, Empresas,
Autarquias e demais estruturas administrativas publicas municipais, terdo prazo de 30 (trinta) dias, a
partir do recebimento da solicitacdo, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias, para emissdo das diretrizes
pertinentes conforme disposto neste Titulo;

Il - a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano tera o prazo de 30 (trinta) dias, a
partir do recebimento da solicitacdo, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias, para emitir a CDU;

Il - as Secretarias, Autarquias, empresas e érgdos terdo o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogdvel por mais
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30 (trinta) dias, para encaminharem a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
as informagbes necessarias para processo de licenciamento de urbanificagdo, contados do recebimento
da solicitacdo; e, IV - as Secretarias, Autarquias, empresas e orgdos responsaveis pelas aprovacdes dos
projetos complementares e cronogramas fisicos-financeiros terdo o prazo de 90 (noventa) dias,
prorrogavel por mais 90 (noventa) dias, contados do recebimento da solicitagdo, para aprovagdo ou o
parecer de indeferimento respectivos.

§ 12 A contagem dos prazos para aprovagdo ou indeferimento serd, automaticamente, suspensa, durante
os esclarecimentos por parte do interessado, continuando no primeiro dia Util apds o recebimento da
regularizacdo ou complementac¢do de documentos.

§ 22 Os prazos mencionados no paragrafo anterior poderdo ser prorrogados nos casos de justificada
necessidade do 6rgdao emissor, devidamente comunicada ao requerente e a Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo dos requerentes nos processos
de licenciamento de projetos, obras, parcelamentos e outros empreendimentos, assim como de "Habite-
se" e outros correlatos da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano a partir da
promulgacdo desta lei complementar, a contar do recebimento da respectiva notificacdo, ficando
suspenso este prazo quando:

| - as pendéncias forem atendidas com manifestagao nos autos;

Il - houver pedido formal e justificado de prorrogacdo, adotando como novo prazo o indicado pelo
requerente, desde que a justificativa seja acatada pelo setor competente.

Transcorridos os prazos nos termos do artigo anterior sem que tenham sido atendidas as
solicitagbes pelo interessado, o requerente sera comunicado por meios oficiais legais sobre o
arquivamento do processo por falta de manifestagao.

§ 12 O desarquivamento do processo nos termos do caput podera ocorrer em até 180 (cento e oitenta)
dias mediante pagamento de taxas aplicaveis.

§ 22 Ndo ocorrendo o desarquivamento nos termos previstos no paragrafo anterior, ficara autorizada a
extingdo e o expurgo do processo.

Art. 272. |Nos casos em que houver a extingao ou indeferimento de processo administrativo o interessado
deverd iniciar novo processo para a apreciagdo da mesma ou de nova proposta de empreendimento ou
atividade, com o recolhimento das respectivas taxas aplicaveis.

Paragrafo unico. O requerente podera contestar a decisdao definida no caput mediante manifestacdo em
prazo irrevogdavel de 30 (trinta) dias.

Art. 273. | E dever do requerente manter atualizado os dados cadastrais para contato nos processos e
deverd o setor responsavel de cada secretaria municipal adotar procedimentos de redundancia de meios
de comunicagdo para garantir que o interessado efetivamente receba o aviso de arquivamento.

TiTULO VINI
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

O Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, instrumento financeiro da politica urbana
disposto nos artigos 72 e 51 do Plano Diretor, Lei Complementar Municipal n? 2.866, de 2018, esta

subordinado a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e regulamentado pelas
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disposicGes desta lei complementar.

S&o objetivos do FUNDURB:

| - captar recursos e aplica-los em investimentos vinculados aos objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano integrantes ou decorrentes do Plano Diretor;

Il - constituir-se em instrumento de intermedia¢do administrativo-financeira, para financiamento das
intervengbes, envolvendo despesas correntes e de capital, representadas por planos, programas,
projetos, obras e atividades decorrentes das diretrizes e prioridades estabelecidas no Plano Diretor, nesta
lei complementar e nos Instrumentos de Politica Urbana;

Il - apoiar programas, projetos, obras e aces voltadas a execucdo da politica de desenvolvimento urbano
e territorial de Ribeirdo Preto, em especial nas areas de interesse publico e de interesse histdrico, areas
sem afetagdo, cultural e paisagistico; e, IV - contribuir para a eficiente aplicagdo dos recursos publicos na
area de desenvolvimento urbano, regional e institucional, promovendo, para tanto, o aperfeicoamento
dos recursos humanos, administrativos e financeiros voltados para essa finalidade.

O FUNDURB tem por finalidade captar e aplicar prioritariamente seus recursos em:

| - apoio a formulagdo de normativos legais e estudos técnicos relacionados ao Plano Diretor, suas leis de
regulamentagdo complementar e seus instrumentos;

Il - regularizacgdo fundidria de interesse social, incluindo levantamentos, cadastramentos, projetos, obras e
servigos;

Il - formulagdo de projetos e execugdo de obras habitacionais de interesse social e de infraestrutura
urbana;

IV - implantacdo de espacos publicos de lazer como pragas e parques;
V - modernizag¢do tecnoldgica da gestdo do territorio e do desenvolvimento urbano;

VI - implantagdo de infraestrutura de rede cabeada urbana, bem como a inserc¢édo e o desenvolvimento de
tecnologias destinadas a promogao da cidade inteligente;

VII - apoio a fiscalizagdo e ao controle do uso e ocupagao do solo;

VIl - implantagdo ou adequac¢do de equipamentos publicos e comunitarios, especialmente unidades
escolares, de saude e de assisténcia social;

IX - criacdo de Unidades de Conservagdo municipais, sobretudo nas areas prioritarias definidas no Plano
Municipal da Mata Atlantica e do Cerrado;

X - protecdo e restauragdo ecoldgica de Zonas de Protecdo Maxima e de outras areas de interesse
ambiental, sobretudo nas areas prioritarias definidas no Plano Municipal da Mata Atlantica e do Cerrado;

XI - protecdo e recuperagdo de areas de interesse histdrico, cultural, arquiteténico e paisagistico;
XIl - projetos e obras publicas de acessibilidade;

XIlI - projetos e obras de mobilidade urbana e transporte;



XIV - aquisicdo, implantacdo ou recuperacdo de Mobilidrio urbano; e, XV - outros que se mostrarem
necessarios para a qualificagdo da gestdo e do espago urbano.

Constituem recursos do FUNDURB, além de outros previstos em leis especificas, receita formada
por:

| - recursos oriundos da outorga onerosa do direito de construir, outorga onerosa de alteracdo de uso e
transferéncia de potencial construtivo de bens;

Il - recursos oriundos de contrapartidas dos procedimentos de licenciamentos de Empreendimentos de
Grande Impacto Urbanistico;

lll - recursos provenientes de doacdes, legados e outros recursos de pessoas fisicas, juridicas ou de
organismos publicos ou privados;

IV - permissdo de uso de bens publicos e controle de acesso de loteamentos;

V - recursos provenientes de rendimentos auferidos da aplicagao de recursos do Fundo;

VI - recursos provenientes de receitas da transferéncia de fundos voltados as finalidades do FUNDURB, de
orgdos e entidades publicos e privados, recebidos diretamente ou por meio de convénios, contratos ou
acordos;

VIl - outros recursos destinados ao Fundo consignados no orcamento Municipal;

VIII - receitas que Ihe forem atribuidas por lei;

IX - saldo de exercicios anteriores;

X - valores de multas, indenizacGes, penalidades e condenacdes judiciais obtidas em acbes para defesa do
meio ambiente urbano, fundadas em artigos do Cddigo de Obras Municipal ou nesta lei complementar,
excetuadas verbas sucumbenciais, bem como o valor de multas oriundas de Termos de Ajustamento de
Conduta (TAC) e Termos de Compromisso com base nessas leis, independentemente das partes nas a¢des
judiciais e subscritores do TAC;

XI - doagGes de entidades ou organismos nacionais e internacionais;

XIl - valores advindos de acordos, contratos, consorcios e convénios, termos de cooperagdo e outras
modalidades de ajustes onde exista previsao expressa de destinagdo ao FUNDURB;

Xl - indenizagdes decorrentes de cobrangas judiciais e extrajudiciais de areas institucionais e sistema
vidrio, excetuada a verba sucumbencial, devidas em razdo do ressarcimento em pecunia de parcelamento

irregular ou clandestino do solo, na forma do artigo 43, paragrafo Unico, da Lei Federal n? 6.766, de 1979;
e, XIV - os rendimentos e receitas provenientes de quaisquer aplica¢des financeiras dos seus recursos.

Paragrafo unico. Os recursos auferidos com base no inciso | deverdo respeitar o contido no artigo 17, §19,
da Lei Complementar Municipal n2 2.866, de 2018, observadas as regras contidas no artigo 31 da Lei
Federal n2 10.257, de 2001.

Os recursos destinados ao FUNDURB serdo depositados em conta corrente especifica, com a
denominac¢do de Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, e serdao movimentados pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, drgdo gestor do fundo.
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§ 12 A aplicagdo da receita do FUNDURB seguira as disposicdes e prioridades previstas em seu Plano de
Aplicacdo.

§ 22 Todos os recursos destinados ao Fundo deverdo ser contabilizados como receita orgamentaria
municipal e a ele alocados através de dotacBes consignadas na lei orcamentaria ou de crédito adicional,
obedecendo sua aplicagao as normas gerais de direito financeiro.

§ 32 A existéncia do Fundo a que alude a presente lei ndo elide a consignagdo de dotagGes orgamentarias
especificas ao funcionamento regular da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Urbano.

§ 42 Anualmente, ao final de cada exercicio, serd elaborado o balango geral da receita e despesa do
Fundo, com encaminhamento ao Secretdrio Municipal de Governo até o dia 15 de janeiro do ano
subsequente.

§ 52 O saldo financeiro dos recursos serd transferido para o exercicio seguinte.

O FUNDURB sera administrado pelo Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,
sendo que a Comissdo de Controle Urbanistico - CCU, que analisarda as demandas por recursos do
FUNDURB, fornecerd subsidio para aprovagao e destinagdo destes recursos, observando as diretrizes do
Comité Gestor da Politica de Desenvolvimento Urbano e Habitagado.

§ 12 A CCU reunir-se-a extraordinariamente para esta finalidade sempre que convocada pelo Secretario
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em funcdo das demandas existentes e necessidades da
gestao do FUNDURB.

§ 22 O Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano deverd publicar portaria de
regulamentacdo dos procedimentos operacionais para solicitacgdo de recursos ao FUNDURB e do

regulamento de funcionamento da CCU para esta finalidade.

§ 32 A CCU apreciara o Plano de Aplicagdo dos recursos disponiveis apresentado pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em fun¢do das demandas existentes.

§ 42 Na gestdo do FUNDURB serdo observadas as normas gerais sobre execucdo orcamentaria e
financeira, inclusive as relativas ao controle e prestagao de contas.

Os recursos do FUNDURB nao poderao ser utilizados para:
| - pagamento de despesas a titulo de taxa de administragao, geréncia ou similares;

Il - pagamento de gratificagdo ou qualquer espécie de remuneragao ao pessoal pertencente ao quadro da
Prefeitura de Ribeirdo Preto e de entidades da Administracdo Publica Federal, Estadual, Municipal;

Il - pagamentos de impostos de imdveis urbanos, multas auferidas quando da execug¢do dos projetos,
juros ou corre¢do monetaria;

IV - pagamentos de dividendos ou recuperagao de capital investido;
V - compra de a¢Ges, debéntures e outros valores mobiliarios;
VI - despesas gerais das instituicdes executoras dos projetos financiados com recurso do Fundo;

VIl - financiamento de divida; e, VIII - outros usos ndo previstos na legislacao.



Paragrafo Unico. VETADO

a) VETADO
b) VETADO

TITULO IX
DA FISCALIZACAO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

A fiscalizacdo do cumprimento desta lei complementar sera efetuada pelo Poder Executivo por
meio dos seus 6rgdos de controle interno, sem prejuizo da fiscalizagdo por outros organismos publicos e
da sociedade civil.

§ 12 A fiscalizagdo dos empreendimentos e atividades licencidveis por esta lei complementar podera
ocorrer por meio de amostragem.

§ 22 Toda obra ou imdvel, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pelo érgao municipal responsavel,
desde que o encarregado da fiscalizacdo apresente sua identificagdo funcional, garantindo imediato
ingresso ao local.

Art. 282. | Aos empreendimentos de parcelamento do solo, na forma desta e demais leis municipais, sera
aplicado pela Fiscalizagdo Geral:

| - embargo da obra para o atraso da entrega do relatério semestral, apds a notificagdo conforme previsto
nesta lei complementar;

Il - para atraso de obras nas datas previstas no cronograma aprovado, multa administrativa no valor de
10% (dez por cento) do custo da obra para a etapa em atraso previsto no cronograma fisico financeiro; e,
Il - embargo da obra quando ndo promover ou atrasar a renovac¢do da garantia oferecida e vencida.

§ 19 Cabera a Secretaria, Autarquia, Empresa ou érgao municipal responsdvel pela emissao do respectivo
TVO, remeter a Fiscalizagdo Geral documentos e informagGes necessarias para a lavratura do auto de

infracdo.

§ 22 A obra serd embargada sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando houver infracdo ao
previsto nesta lei complementar.

§ 32 0 embargo sera retirado somente quando regularizada a situagao que o motivou.
§ 42 A obra sera interditada quando houver descumprimento do embargo.

§ 52 O autuado terd o prazo de 30 (trinta) dias a contar da respectiva notificagdo para, se pertinente,
efetuar o pagamento da multa aplicada junto a Secretaria Municipal da Fazenda.

§ 62 Ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias do paragrafo anterior sem que ocorra o pagamento da multa,
devera a Fiscalizagdo Geral encaminhar o auto de infragdo respectivo para inscrigdo em divida ativa junto
a Secretaria Municipal da Fazenda.

§ 72 Nas hipdteses previstas nos incisos | e Il deste artigo, poderdo ser lavrados autos de infragdo
continuados, um a cada més, enquanto nao regularizada a situagdo por parte do empreendedor infrator.

Os infratores das disposi¢des contidas nesta lei complementar ficam sujeitos as seguintes
penalidades, sem prejuizo de cumulagdo e demais penalidades cabiveis:



| - adverténcia;

Il - multa didria pelo cometimento de infragao, conforme legislagao especifica e regulamentos;

Il - reaplicagdao da multa, caso o infrator persista na pratica da infragao;

IV - interdigdo imediata dos usos proibidos por esta lei complementar;

V - embargo de urbanificagao iniciado sem aprovacdo prévia da autoridade competente ou em desacordo
com os termos do projeto aprovado e/ou com as disposi¢cdes desta lei complementar e demais
penalidades cabiveis previstas na legisla¢do federal;

VI - embargo de obra ou edificacdo iniciada sem aprovacdo prévia da autoridade competente, em
desacordo com os termos do projeto aprovado ou com as disposi¢des desta lei complementar ou do
Cédigo de Obras;

VIl - demoligdo de obra ou construgdo que contrarie os preceitos desta lei complementar ou do Cédigo de
Obras e demais legislagdo e regulamentos, e apreensdo do material, das maquinas e dos equipamentos
usados para cometimento da infrag3o;

VIII - desfazimento de registro de urbanificagcdo ou incorporagao imobiliaria;

IX - perda de isengBes e outros incentivos tributdrios concedidos pelo Poder Publico Municipal; e, X -
cassacgdo do Alvara de Construgdo, quando a obra ndo obedecer ao projeto aprovado.

§ 12 As penalidades indicadas neste artigo poderdo ser aplicadas simultanea e cumulativamente, e sem
prévia adverténcia.

§ 22 Consideram-se infragOes para efeito desta lei, as acbes ou omissGes praticadas pelo proprietério da
obra, bem como pelo responsavel técnico, que importem em inobservancia as normas pertinentes a esta
lei complementar.

§ 32 Consideram-se infratores:

| - o possuidor do imdvel, o proprietario ou seus sucessores a qualquer titulo, adquirentes de lotes ou
fracOes ideais;

Il - o responsavel pela urbanificacao;

Il - o incorporador, o procurador e o corretor que negociarem fra¢bes ideais de terreno e/ou
empreendimentos imobilidrios sem previamente satisfazer as exigéncias desta lei complementar e demais
legislagBes e normativas aplicaveis;

IV - o proprietdrio, o projetista, o responsavel técnico, o incorporador que construir sem previamente
satisfazer as exigéncias desta lei complementar.

§ 42 Reincidente é o infrator ou responsdvel que cometer nova infragdo da mesma natureza qualquer que
tenha sido o local onde tenha se verificado a infragdo anterior.

§ 52 Responderd solidariamente pela infragdo o proprietdrio ou o possuidor da area de terreno na qual
tenha sido praticada a infragdo, ou também quem, por si ou preposto, por qualquer modo, a cometer,
concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.



§ 62 Sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas nesta lei complementar, o infrator ou o
responsavel respondera por perdas e danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados por sua
atividade, conforme disposi¢ées do Codigo Penal.

§ 79 Os débitos provenientes do descumprimento da presente lei complementar serdo inscritos na divida
ativa e executados judicialmente.

§ 82 E assegurado ao infrator ou responsével o exercicio administrativo do direito de defesa de acordo
com procedimento fixado pelo Poder Executivo limitado ao prazo de 10 (dez) dias corridos da emissdo da
notificagdo e seu recebimento.

O procedimento administrativo para exercicio do poder de policia para demolicdo de obra
habitada ou ndo devera ocorrer em processo administrativo especifico, garantida a ampla defesa e
contraditério aos interessados mediante prévia notificagdo para apresentagdo de defesa administrativa e
concessdo de prazo minimo de 15 (quinze) dias para desocupagao voluntaria e retirada de seus pertences.

§ 12 A apresentacdo de defesa administrativa terd efeito suspensivo até o julgamento administrativo por
parte da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 29 Apds o transcurso do prazo concedido para desocupagdo voluntaria, a Prefeitura Municipal
disponibilizara os meios para demolicdo da obra em desacordo com a legislacdo municipal, podendo

solicitar auxilio da Policia Militar e da Administragdo Municipal Indireta.

§ 32 A aplicagdo da sangdo ou da multa ndo desobriga o infrator do cumprimento das exigéncias que a
houver determinado nem o isenta das obrigacdes de reparar o dano resultante da infragao.

Verificada qualquer infracdo as disposi¢Ges desta lei complementar, sera expedida notificacdo
preliminar contra o infrator, estabelecendo-se prazo para regulariza¢dao da situagao.

Art. 286. | Decorrido o prazo previsto na notificagdo sem que tenha regularizado a situagdo notificada, sera
lavrado o competente auto de infracdo e multa, com notificacdo simultanea do infrator, para, no prazo de

10 (dez) dias corridos, pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmagdo da penalidade imposta.

§ 19 Simultaneamente a imposi¢ao de multa, sera lavrado auto de embargo da obra, com intimagdo para
regularizacdo da situacdo, nos termos da legislacdo especifica.

§ 22 A notificagdo podera ser efetuada:
| - pessoalmente, sempre que possivel;

Il - por carta, acompanhada de via do auto de infragdo com aviso de recebimento, datado e firmado pelo
destinatario ou alguém do seu domicilio;

Il - por edital, se desconhecido o domicilio do infrator.

§ 32 A obra serd embargada sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando houver infragao a esta
lei complementar.

§ 42 O embargo sera retirado somente quando regularizada a situagdo que o motivou.

§ 52 A obra sera interditada e se o Alvara de construgdo cassado, quando houver descumprimento do
embargo.



Outras limitagdes administrativas ao direito de construir serdo instituidas por decreto, visando a
protecdo da saude publica e do meio ambiente natural e artificial, ndo sendo passiveis de indenizacao.

Paragrafo Unico. As limitagcGes administrativas poderdo constituir instituicdo de area ndo edificavel em
razdao de area de prote¢dao ambiental, protegao histdrico-cultural, protecdao urbanistica, passagem de
infraestrutura, incidéncia de diretriz vidria, terreno imprdprio a edificacdo ou terreno sujeito a
alagamento, dentre outros motivos de interesse publico.

TITULO X
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 288. | A Administragdo Municipal podera promover, a qualquer momento, o saneamento do processo,
eliminando documentos ndo necessarios para a tramitagdo do mesmo.

A elaboracdo dos planos municipais especificados nesta lei serd iniciada no prazo maximo de 6
(seis) meses e concluida no prazo maximo de 3 (trés) anos apds a publicagdo desta lei complementar.

Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo poderd sofrer adequacgdes, desde que
consistentemente justificadas.

Art. 290. | As multas previstas nesta lei complementar serdo aplicadas em dobro decorrido o prazo de 30
(trinta) dias da primeira autuagdo na hipotese de ndo solucionada a questdo, sendo aplicado este valor a
cada nova autuacgdo até que seja resolvida a questdo objeto de sua aplicagao.

As areas institucionais ociosas poderdo ser desafetadas e alienadas com reversdo em aporte ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para solugdes de moradia de interesse social e para
utilizacdo na construcdo de equipamentos publicos comunitarios, mediante lei complementar municipal
autorizativa, condicionado a fundamentagcdo técnica que justifiqgue a desnecessidade da area para
implantagdo de equipamento publico municipal e demais requisitos legais, respeitando-se os dispositivos
da Lei Organica do Municipio.

§ 12 As areas Institucionais desafetadas, conforme especificado no caput, deverdo seguir os parametros
de uso e ocupagdo da zona urbanistica incidente, salvo se legislagdo especifica definir outras condigses.

§ 22 Ficam desafetadas as areas institucionais e de sistema de recreio de propriedade da Prefeitura
Municipal até a data da publicacdo desta lei complementar para a finalidade de alienagdo gratuita ou
onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso, locagdo, permissao de uso ou outra forma de
alienacdo de bens imodveis residenciais construidos, a serem destinados ou efetivamente usados em
programas de habitagdo, para moradia social individual ou de regularizagdo fundidria de interesse social
desenvolvidos por 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica, dispensada a licitacdo na forma do art.
76, inciso |, alinea "f" da Lei n2 14.133, de 2021.

Para os loteamentos aprovados anteriormente a esta lei complementar que possuam limites de
IRA estabelecidos com restricdes cartoriais, as compatibilidades entre os novos regramentos serdo
definidas em decreto especifico de defini¢do dos indices de Risco Ambiental (IRA).

Paragrafo Unico. As condi¢des nao resolvidas no caput deverao ser analisadas pela CCU.

A presente lei complementar tem aplicacdo imediata na data de sua publicacdo, observadas as
seguintes regras de transicdo:

| - os pedidos de aprovagdo de projetos de construgdo, regulariza¢do, reforma, reconstrugdo ou
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ampliacdo, com posterior expedi¢do dos respectivos alvaras, serdo analisados nos termos da legislacdo
em vigor na data do seu protocolo, podendo ser analisada nos termos desta lei complementar por opg¢do
do interessado;

Il - os pedidos de aprovagdo de projetos para a implantacdo das modalidades de urbanificacdo descritas
no Titulo V da presente lei complementar, poderdao ser analisados com base na legislagio em vigor
anteriormente a vigéncia desta lei, desde que ja tenha sido emitida a respectiva Certiddo de Viabilidade e
o pedido tenha sido protocolado durante o prazo de vigéncia desta Ultima;

Il - os pedidos de Certidao de Viabilidade Urbanistica para urbanificagdes com doac¢do de areas publicas
gue possuirem as diretrizes ambientais, de uso do solo, vidrias e urbanisticas ja emitidas, estando todas
elas no seu prazo de validade, aguardando apenas a emissao de diretrizes de outros 6rgdos, poderao ser
analisados nos termos da legislacdo em vigor anteriormente a vigéncia desta lei complementar e a CVU,
caso seja expedida, terd validade de 01 (um) ano, ndo cabendo revalidagdo.

§ 12 Os projetos protocolados antes da publicacdo desta lei complementar poderdao continuar sendo

analisados conforme legislagdo em vigor quando de seu protocolo, desde que a configuragdo e conceito
do projeto nao sejam alterados.

§ 29 Os projetos em tramitacdo, nos termos do paragrafo anterior, deverdo cumprir os prazos
estabelecidos no Capitulo V do Titulo VII desta lei complementar.

Art. 294. | Fica autorizada a Prefeitura Municipal a celebrar convénios de natureza técnica com faculdades
e universidades publicas ou privadas, visando a cooperagao, colaboracdo e transferéncia de informacdes

na drea de arquitetura e urbanismo, podendo envolver:

| - o fornecimento de projetos arquivados na Prefeitura Municipal e dados publicos que ndo sejam
sigilosos as universidades e faculdades;

Il - a utilizacdo e cessdo gratuita de estudos e projetos de universidades e faculdades para o setor publico,
sem 6nus ao Municipio, autorizada contrapartida publicitaria;

Il - cooperagao em projetos publicos;
IV - execugdo de obras e servigos de utilidade publica;
V - cooperagdo em matérias lecionadas;

VI - criagdo de vagas de estagios para trabalho pratico e técnico no desenvolvimento de projetos na area
publica;

VIl - oferta de cursos de capacitacdo dos profissionais do setor publico; e, VIII - intercambio de
informacdes, dados, estudos e projetos.

§ 12 Nas hipdteses dos incisos Il, 1ll, VI e VII é autorizada a contrapartida publicitaria da universidade e
faculdade colaboradora, mediante divulga¢do de sua participagdo, bem como a cessdo temporaria de
bem municipal quando necessario, conforme decreto regulamentador.

§ 22 O convénio ou termo de cooperacao sera formalizada por meio de termo ou contrato, cujo extrato
devera ser publicado no Didrio Oficial do Municipio no prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura

de todos os signatdrios.

Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, por meio da CCU, a



analise e emissdo de parecer quanto aos casos omissos a presente lei complementar.

A Lei Complementar n2 2.932, de 2019 (Cddigo de Obras Municipal) passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

"Art. 48. ...omissis....

Paragrafo Gnico. REVOGADO

...omissis....

§ 12 Em todo estacionamento coletivo devera ser ofertado 5% (cinco por cento) de vagas de bicicleta em
relagdo ao total ofertado de vagas de automdveis e para estacionamentos privativos em residenciais o
minimo de 1 (uma) vaga de bicicleta a cada 10 (dez) unidades habitacionais.

§ 22 ....omissis....

(...)

As edificacdes serdo classificadas de acordo com a Tabela VI - Classificacdo das edificacOes
quanto a sua ocupagio:

Tabela VI - Classificagdo das edificagdes quanto a sua ocupagdo

GRUPO DE

- DIVISAO | DESCRICAO
OCUPACAO/USO

A-1 Residencial Unifamiliar, limitado a uma unidade habitacional por lote

A Residencial Residencial Multifamiliar, vertical ou horizontal, empreendimento

A-2 constituido ou ndo em condominio, com duas ou mais unidades
auténomas residenciais, isoladas, justapostas ou sobrepostas.

Residencial Coletivo, empreendimento destinado a moradia de
A3 grupos sociais equivalentes a familia com até 16 leitos.
(Pensionatos, internatos, mosteiros, conventos, alojamentos

(exceto abrigos geriatricos)

Hotéis e assemelhados (Hotéis, motéis, pens&es, hospedarias,
B-1 albergues, casas de cOmodos) e Habitac¢Bes coletivas com mais de

B Servicos de 16 leitos. Ndo abrange abrigos geriatricos.

hospedagem
Hotéis residenciais (Hotéis e assemelhados com cozinha prépria

B-2
nos apartamentos (incluem-se apart-hotéis, hotéis residenciais)
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Comércio Varejista em geral, de pequeno porte, com area

Cc-1 computdvel de até 500 m2. (Armarinhos, tabacarias, mercearias,
fruteiras, butiques e outros)
Comércio Varejista de médio e grande portes, com area
computdvel de até 10000 m2. (Edificios de lojas, lojas de
C Comercial varejista c2 departamentos, magazines, galerias comerciais, supermercados
em geral, mercados e outros) Obs.: Empreendimentos com area
computdvel superior a 10.000 m? serdo enquadradas na categoria
c3
3 Centros comerciais (Hipermercado, centros de compras em geral,
shopping centers)
Locais para prestacdo de servigos profissionais ou condugao de
D1 negdcios (Escritérios administrativos ou técnicos, consultérios,
reparti¢des publicas, cabeleireiros, laboratérios de andlises clinicas
. sem internagdo
D Servigos cdo)
profissionais, D-2 Agéncias bancdrias e assemelhados
essoais e técnicos . o oo
P Servigos de reparagdo (exceto os classificadosem G e |)
D3 (Lavanderias, assisténcia técnica, reparagdo e manutengdo de
aparelhos eletrodomésticos, chaveiros, pintura de letreiros e
outros)
Escolas de educagdo basica, superior e outras (Educagdo infantil,
E-1 ensino fundamental, ensino médio, ensino técnico
E  Educacional e profissionalizante, educagdo profissional e ndo seriado)
cultura fisica Espaco para cultura fisica e Esportes coletivos (Academia, locais de
E-2 esportes ndo incluidos em F-3, sauna, casas de fisioterapia e
outros.)
1 Locais onde ha objetos de valor inestimavel (Museus, galerias de
arte, arquivos, bibliotecas e assemelhados)
F Templos e auditdrios (lgrejas, sinagogas, templos e auditérios em
geral)
£3 Centros esportivos (Estadios, gindsios e piscinas cobertas com
arquibancadas, arenas em geral)
Fa EstagcOes e terminais de passageiros (EstagGes rodoferroviarias,
aeroportos, estacdes de transbordo e outros)
. » Locais para produgdo e apresentac¢do de artes cénicas (Teatros em
F Locais de reunido . 3 . . Lo s
Lo F-5 geral, cinemas, dperas, auditérios de estudios de radio e televisao
de publico
e outros)
Clubes sociais (Boates e clubes noturnos em geral, salGes de baile,
F-6 restaurantes dancantes, clubes sociais e assemelhado, saldes de
festas, buffet)
F-7 ConstrugGes provisorias (Circos e assemelhados)
F8 Locais para refei¢des (Restaurantes, lanchonetes, bares, cafés,
refeitdrios, cantina e outros)
Fo Recreagdo publica (Jardim Zooldgico, parques recreativos e

assemelhados)




G

Servigos

automotivos

G-1

Garagens sem acesso de publico e sem abastecimento (Garagens
automaticas)

G-2

Garagens com acesso de publico e sem abastecimento (Garagens
coletivas ndo-automaticas em geral, sem abastecimento) (exceto
para veiculos de carga e coletivos)

G-3

Locais dotados de abastecimento de combustivel (Postos de
abastecimento e servigo, garagens, exceto para veiculos de carga e
coletivos)

Servicos de conservacdo, manutencdo e reparos (Postos de servigco
sem abastecimento, borracharia, oficinas de conserto de veiculos,
exceto de carga e coletivos)

G-5

Servigos de manutengdo em veiculos de grande porte e
retificadoras em geral (Oficinas e garagens de veiculos de carga e
coletivos, maquinas agricolas e rodovidrias, retificadoras de
motores)

H Servicos de saude
e institucionais

H-1

Hospitais veterinarios e assemelhados

H-2

Asilos, orfanatos, abrigos geriatricos, Reformatdrios sem celas e
outros

H-3

Hospitais e assemelhados, postos de saude

Hospitais psiquiatrico

H-5

Locais para quartéis, centrais de policia, delegacias distritais,
postos policiais e outros, reformatdrios, prisdes em geral e
instituicdes assemelhadas

| Industrial

Atividades industriais com manipulacdo e exploragao de matérias-
primas e fontes energéticas, bem como a transformagao de
produtos semiacabados em bens de produgdo ou de consumo

J Depdsitos e
comercial atacadista

Comércio atacadista, depdsitos e transportadoras, destinado a
comercializagdo e/ou armazenamento de grandes quantidades de
materiais e/ou produtos

Observagdes:

1 - Auditérios e assemelhados, em escolas, bem como saldes de festas e centros de convengdes em hotéis

sdo considerados nos grupos de ocupacgao F-2, F-6 e outros, conforme o caso.

2 - A parte de atendimento ao publico de comércio atacadista e/ou depédsito (Grupo-J) deve ser

considerada como do grupo C, conforme Tabela VI deste artigo.

Para quantificacdo do nimero das instalagdes sanitarias nas edificacbes, serd adotada a Tabela

VII - Estimativa populacional nas edificacGes:

Tabela VII - Estimativa populacional nas edificagbes

GRUPO

DIVISAO

DESCRICAO

POPULACAO




psiquiatricos, reformatérios, prisdes em geral e
instituicdes assemelhadas

A-1 Habita¢Oes unifamiliares 2 pessoas por dormitdrio
A-2 Habitagdes multifamiliares 2 pessoas por dormitorio
A o
L . . . 2 pessoas por dormitério
HabitacGes coletivas (grupos sociais equivalentes a ,
A-3 - e uma pessoa por 4 m? de
familia) . .
area de alojamento
. 1 pessoa por 15 m? de
B Servicos de hospedagem ] P P
area
C Comercial Varejista e Centros de compra 1 pessoa por 5 m? de drea
D Servigos profissional 1 pessoa por 7 m? de drea
E-1 Escola em geral Ver tabela especifica
E L. . 1 pessoa por 1,50 m? de
E-2 Espaco para cultura fisica e esportes coletivos ]
area
Museus, galerias de arte, arquivos, bibliotecas e ,
F-1 1 pessoa por3m
assemelhados
Templos e auditdrios, teatros em geral, cinemas,
F-2, F-5, Operas, auditdrios de estudios de radio e televisdo e , i
F i 1 pessoa por m? de drea
F-8 outros, restaurantes, lanchonetes bares, cafés,
refeitdrios e cantinas
F-3, F-6, Centros esportivos, clubes sociais construgées 5 3
L. 2 pessoas por m? de drea
F-7 provisorias
EstagOes, terminais de passageiros e Locais de L. .
F-4 e F-9 o Analise especial
Recreacgdo publica
Garagens automaticas, garagens com acesso de
G-1, G-2 . . . 1 pessoa por 40 vagas de
publico e sem abastecimento e locais de ]
e G-3, . veiculos
G abastecimento.
. N . , 1 pessoa por 20 m? de
G-4 e G-5 | servigos de conservagdo e manutencdo de veiculos ,
area
H-1 Hospitais veterinarios e assemelhados 1 pessoa por 7 m? de érea
. . o L. 2 pessoas por dormitdrio
Asilos, orfanatos, abrigos geriatricos, reformatdrios g 4 2
H-2 e 1 por4 m?de areado
sem celas e outros .
alojamento
1 pessoa por leito + 1
H H-3 Hospitais e assemelhados pessoa por 7 m? de area
do ambulatério
Locais para quartéis, centrais de policia, delegacias
distritais, postos policiais e outros, hospitais . .
H-4, H-5 Analise especial

Industrias

1 pessoa por 10 m? de
area

Comércio atacadista e depdsitos

1 pessoa por 30 m? de
area

(...)




REVOGADO

I -ell- REVOGADO

§§ 12 a 42 REVOGADO

O atendimento da drea permedvel estabelecida na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo podera ser substituido por execugdo de sistema de contenc¢do ou infiltragdo, de acordo com a Tabela

IX.

Tabela IX - Caixa de Retengdo de Deflivio e/ou Sistema de Infiltragdo

ZONEAMENTO Caixa de Retengdo | Sistema de Infiltragdo
Zona de Urbanizacdo Preferencial (ZUP) | Lote < 1000m? Lote > 1000m?

Zona de Urbanizac¢do Controlado (ZUC) | Lote < 500 m? Lote > 500m?

Zona de Urbanizagdo Restrita (ZUR) - Todos

§ 12 Nos lotes localizados na Zona de Uso Especial (ZUE) descrita no Zoneamento Ambiental estabelecido
na Lei Complementar n2 2.866/2018, a substitui¢cdo prevista no caput somente serd admitida em lotes
com drea de até 1.000 m? (mil metros quadrados), nos termos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio
do Solo, sendo que o volume de agua pluvial captado devera ser conduzido a um sistema de infiltragao,
visando a recarga forcada do Aquifero Guarani.

§§ 22 3 42 ....omissis...."

A Lei Complementar n2 2.927, de 2018 (Normas edilicias para Habita¢do de Interesse Social,
Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social e Empreendimento em Zona Especial de Interesse

Social no Municipio de Ribeirdo Preto) passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

"Art. 16. As edificacbes até gabarito basico enquadradas como EHIS e EHMP/HIS, ficam dispensadas do
atendimento de recuo obrigatério, definido na lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo, para as vias
de circulagdo.

I-alll - REVOGADO
§ 12 O Recuo podera ser dispensado para gabarito até 18,0 m (dezoito metros) mediante implantacdo de
fachada ativa no térreo, uso misto e garantia de calcada minima de 4,0 m (quatro metros), nos termos da

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 292 Serd admitido o escalonamento da edificacdo desde que cada pavimento atenda ao recuo
estabelecido, calculado de acordo com a lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo em fungao.

(...)
...omissis....
Paragrafo Unico. REVOGADO

Para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), em EHIS e EHMP/HIS, considera-se como
area ndo computavel:
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| - as dreas destinadas a garagem;
Il - obras complementares definidas no Cédigo de Obras Municipal;

Ill - equipamentos mecanicos destinados a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;

IV - as dreas de uso comum do pavimento térreo;

V - os balcGes, terracos e sacadas; e, VI - as areas ndo residenciais construidas no pavimento térreo de
acesso pelo logradouro publico considerada como fachada ativa.

Paragrafo unico. REVOGADO

O gabarito maximo para os empreendimentos enquadrados como EHIS e EHMP/HIS sera o
definido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo de acordo com a UOP/TEP em que se situe.

§ 12 REVOGADO.
§ § 22342 .. ..omissis...."

Os limites da Zona Urbana, da Zona de Expansdo Urbana e Zona Rural definidos na Lei
Complementar n2 2.866/2018 que dispde sobre a Revisdao do Plano Diretor, ficam alterados, com base em
seu Artigo 55, passando a vigorar com as seguintes alteragGes:

| - O ANEXO | - ZONA URBANA, DE EXPANSAO URBANA E ZONA RURAL passa a vigorar com o titulo de

Mapa 1 - Divisdo Territorial: Zona Urbana, Zona de Expansdo Urbana e Zona Rural, disposto na alinea "a
do Anexo Il desta Lei Complementar;

Il - O ANEXO Il - DESCRICAO DA ZONA URBANA, DE EXPANSAO URBANA E ZONA RURAL passam a vigorar
com as novas descri¢cdes contidas no Quadro 2 do Anexo | desta Lei Complementar;

Il - O ANEXO IV - MACROZONEAMENTO URBANISTICO passa a vigorar com o titulo de Mapa 2 -
Macrozoneamento Urbanistico, disposto na alinea "b" do Anexo Il desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Todas as mengdes e citagdes do Plano Diretor, estabelecidas pela Lei Complementar n?
2.866/2018, que mencionam os termos dos incisos deste artigo ficam automaticamente substituidos
pelos novos instrumentos aqui mencionados.

Art. 299. | Integram a presente lei complementar os seguintes anexos:

| - Quadros

a) Quadro 01 - Conceitos e Definigdes;

b) Quadro 02 - Descri¢gdo das Unidades de Ocupag¢do Planejadas (UOP) e dos Territérios de Expansdo
Planejada (TEP);

¢) Quadro 03 - Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo Por Zona de Uso;

d) Quadro 04 - Parametros de Incomodidade por Zona;

e) Quadro 05 - CondigGes de Instalagdo do Uso Residencial;

f) Quadro 06 - Condicdes de Instalagdo do Uso Ndo Residencial;
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g) Quadro 07 - Zona de Comércio e Servigos (ZCC e ZCCR);
h) Quadro 08 - Sistema Viario - Padrdes de Projeto;

i) Quadro 09 - Sistema Viario - Se¢do Transversal;

j) Quadro 10 - Fator de Planejamento (Fp); e,

k) Quadro 11 - Fator Social (Fs).

Il - Mapas

a) Mapa 01 - Divisao Territorial;

b) Mapa 02 - Macrozoneamento Urbanistico;

¢) Mapa 03 - Unidades de Ocupagdo Planejada (UOP) e Territérios de Expansdo Planejada (TEP);
d) Mapa 04 - Zoneamento Urbanistico.

Art. 300. | A presente lei complementar somente poderd ser revista apds o quinto ano de sua publicagado.

Fica revogada a Lei Complementar n2 2.157, de 2007 e suas alteragdes.

Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagado.

Palacio Rio Branco

DUARTE NOGUEIRA
Prefeito Municipal
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